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bdo thi truromg thé gi¢i khong co bién déng qua lém vé gid va cac chinh sich kinh t& vi mé hang dau nhuw chinh
sach tai khod va chinh sédch tién té déu |dy 6n dinh, thin trong lam phwong chidm chi dao.

Péi véri doanh nghiép hoat déng trong linh vwe bit dong san nhu SAMLAND, trudmg hop lam phat tang cao
sé anh hwréng dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty théng qua sy gia ting ciia cia cdc chi phi ddu vao, dac
biét 1a chi phi nguyén vit liéu, xay dung, nhin céng va 1ai vay. Vi thé Ban diéu hanh thudng xuyén thuc hién
viée: (1) xdc dinh, danh gia cac chi phi phét sinh thuwe t& (2) 13p ké hoach chi phi phit hep cho tirng chu ky;
(3) digu chinh gid ban san phdm phi hop véi tinh hinh thire t& nhdm duy tri bién lod nhudn & mirc higu qua
va gidm thiéu rii ro cla viéc gia ting lam phdt gdy anh hwéng dén hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

1.3 Laisuat

Lai sudt tién giri dang & mikc thip, chi con khodng 2,35%/ndm ky han mdt thang; tir 6 dén 8 thang Ia
3,8%,/ndm; |di sudt cao nhat khi giri ky han tir 12 dén 36 thing clng chi 4,6%-6,0%/nam. Cac ngin hang
thwong mai vin dang dw thira ngudn vén tir cudi nim 2020 trong bdi canh tin dung chwa tang twong ximng.
Vi ting trirdng lam phat dugc danh gid sé tiép tuc & mire thap trong ndm 2021, 13i sudt duec ky vong sé duy
tri mit bing thip so vé&i cic ndm 2019 trér ve truéec.

Nhu ciiu von clia T6 chire phit hanh cho hoat dong kinh doanh twong déi lén, do vay ngudn von tin dung tir
cac ngan hang thuwong mai 6 vai tro quan trong. SAMLAND chiu rii ro 13i sudt trong y&u phét sinh tir cac
khoan vay chju l3i sudt di duoc ky két. Cong ty quan Iy rii ro 13i sudt bing cach:

Phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trwedmg dé€ cé dwrge cdc 13i sudt c6 lgi cho muc dich cia Cong ty va
vin nam trong gi¢i han quan I rii ro cia minh.

Duy tri & mirc dd hop ly cic khoan vay co 13i sudt cd dinh va lai sudt tha nai.

Trén co sér theo di chit ché tinh hinh thi trwdmg c6 lién quan, bao gom thj truirng tién té va kinh té trong
nuwire va quéc té, Céng ty du tinh va digu chinh mirc don biy tai chinh cling nhu chién luoc tai chinh theo tinh
hinh hién tai.

1.4 Ty gia héi dosi

La mét trong nhitng rii ro xay ra khi cic giao dich kinh t& duge thye hign bing ngoai té va ty gia hdi dodi bién
ding theo hwéng bit loi cho doanh nghiép. Hién nay, hoat ddng san xudt kinh doanh clia Cong ty chil yéu sir
dung bang ding Viét Nam. Vi vy, Cong ty sé khong chiu nhiéu anh hwéng khi tf gia hdi doai bién déng.

2. Ruiro vé luat phap

SAMLAND luéin coi tufin thu phap luét 1a mét muc tiéu quan trong trong qua trinh hoat déng kinh doanh cla
cong ty. Moi thay doi trong chinh sdch clia chinh pht déu c6 tac ddng téi qua trinh hoat dong clia Cong ty. Vi
vai tro 1a mot cong ty dai ching hoat déng & Viét Nam, SAMLAND chiu su diéu chinh clia Luit Doanh nghiép,
Ludt Chimg khoan, Luit Quan 1y thué, Luit thwong maj, ... cing cac Nghi dinh, Théng tr lién quan. Ngoai ra,
hoat déng chinh ciia Céng ty thudc nganh Bit dong san, nén con chiu sw rang budc cia Ludt Xay dung, Luat
Dau tu, Luit DAt dai, Ludt Nha & va Ludt Kinh doanh Bit ddng san. Chinh vi sy rang budc nay da dan dén
nhigéu khé khin trong nganh Bt dong san khi moi Ludt lai 4p dung cac quy dinh khéc nhau. Hé théng phap
ludt Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién,

Su thay ddi clia Ludt va cac vin ban duéi Ludt sé c6 anh hwomg it nhigu dén hoat ddng vin hanh doanh nghiép.
Nghi dinh 25/2020/NB-CP do Chinh phi ban hanh 6 hiéu lyc ké tir ngay 20,/4 /2020 gitip rit ngin cic thi
tuc cho cdc chil dau tw bat ddng sdn trong viéc trién khai cac dy dn méi. Mac di cdc chinh sédch lién quan dén
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Iinh vire Bit déng sdn dang din dwyc thio gé& nhung van con nhiéu bat cdp cho cac cong ty trong nganh ndi
chung v SAMLAND noi riéng. Bén canh do, Ludt Chirng khodn s6 54/2019/QH14 ban hanh vao 26/11/2019
va Ludt Doanh nghiép s8 59/2020/QH14 dugc ban hanh vao 17/06/2020 ciing c6 hiéu luc tir 01/01/2021.
Cong ty da tap trung cap nhat nhirng thay déi ndy, dic biét 1a cic vin dé lién quan dén ké hoach ting vin diéu
I& Cong ty va ding ky niém yét ¢6 phiéu tai Sér giao dich chirng khodn TP. Ho Chi Minh trong ndam 2021 da
dwoc PHPCD thwing nién 2020 théng qua. Viéc xdy dung mét hanh lang phap 1y ngay cang chiat ché va khoa
hoc ciing sé gitip Cong ty hoat dong mét cach higu qud, ddm bao gidm thidu rii ro vE mat quan tri xudng mic
thap nhat.

3. Rairo dic thn
3.1 Riiro canh tranh

Cling vii sw ting trwdng cla nén kinh té trong nhitng nam gan day, thi trwdng bit ddng sdn da cé nhigu diu
hiéu khéi sdc. Mot s6 tén tudi lén dang sé hiru cac du an tai khu vire Thanh phé Ho Chi Minh, Ha Ni va cac
tinh lan cén cd thé ké dén 13 cdc doanh nghiép Viét Nam nhw Tép doan VinGroup, Tdp doan Novaland, Tap
doan 55G, Cong ty TNHH Phét trién Phia My Hung, CTCP Him Lam, CTCP Bit dong san Tién Phuéc, CTCP Phét
trién Bat dong sin Phat Pat,... va ci nhirng thwong hiéu nwéce ngoai nhu CapitaLland, Keppel Land... Nhitng
doanh nghiép nay déu c6 thé 1a d&i tha canh tranh truc tiép vé mit thi phan véi SAMLAND. Do vy, dé ting
cwdng, xay dung vi thé trén thi trwong, Cong ty di va dang dinh hwong dén phén khic thi trudmg duec cac
nha diu tu quan tim va yéu thich, nhitng Dy én c¢an hd trung va cao cip vai quy mo vira va dién tich da dang,
phi hop véi dai da s6 tang lép trung luu hién nay, nguwini cd thu nhip cao va trung binh.

3.2 Rairolién quan dén tién do thwe hién dur dan

Mét trong nhirng rai ro dic thi cia nganh kinh doanh BDS lién quan true tiép dén tién dé thuyc hién du an,
vOn ¢6 thé bi dnh hwéng béi nhidu yéu t6 nhu: (1) tién dé dén bu dé gidi tda mit bing, (2) gidi quyét cic vin
dé phap ly, (3) tién do gidi ngan ngudn von... Do SAMLAND dang trién khai thyc hién nhiéu dw én, trong
trirdng hep tién do thwe hién khong dwoe ddm bao nhuw ké hoach d@ ra, két qua kinh doanh ctia Cong ty c6
thé sé khéng dat dwoe nhw du kién. Tuy vy véi doi ngi can bd nhin vién cd trinh df chuyén mén cao va
nhiéu nim kinh nghiém trong nganh, Céng ty di 1én ké hoach nhiéu phuong 4n khidc nhau nham han ché
nhirng rii ro c6 thé din dén chim tién db ciing nhw co nhirng giai phap xt 1y phi hop khi du an bi kéo dai so
viri ké hoach; digu nady gitp Cong ty kiém sodt tit chi phi cho ting dw &n.

3.3 Rui ro gidi phong mat bing

Gidi phong mdt bing ludn 13 mét trong nhitng van dé 1on déi voi cac doanh nghiép xdy dung ndi chung va
SAMLAND néi riéng. Dia ban kinh doanh cta Céng ty tip trung chi yéu & TP. Ho Chi Minh, Pdng Nai va Binh
Dueng, vén la nhitng khu vuc lubn trong tinh trang diu co nén gid dat thuéng dit dé. Bén canh do, viéc gidi
phéng mit biing ciing co thé sé gip nhi¥rng kho khin véi chinh quyén dia phwong vé viéc tha tuc ban giao, cac
chi phi phat sinh, ... Chinh vi th& SAMLAND luén chi dong chuin bj ngudn vén, quy dit phuc vu cho cac du
an. Cong ty ciing lién hé, phéi hop véi cic co quan chire ning dé gidi quyét tot cong tic gidi phong mit bing,
trinh chim tré, phat sinh nhigu vin dé méi; t6 chive cic budi gip mat gitra co quan Nha nwée, dai dién Cong
ty va cac hd dan trong khu vire anh hwdng c6 theé cing throng thao, gidi quyét cac khé khin, cic miu thudn
trong qua trinh gidi phéng mit bang, ho tre cing tic tai dinh cw cho ngwdi dan.
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3.4 Rui ro bién ding gia nguyén vat liéu

SAMLAND heat ddng chii yéu trong linh vue kinh doanh bit déng sdn nén gid ca nguyén vit lidu xdy dung
chiém ty trong 1ém trong tng chi phi diu vio clia Céng ty. Viéc gia ca nguyén vit liéu bién dong sé lam anh
hurdng triee tiép dén gid vén cla cdc sdn phidm kinh doanh va tic déng dén két qua hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty. Tuy nhién, trén thuc t& dé gidm thifu nhimg rii ro cé thé phat sinh, SAMLAND c6 kha nang dam
phan v ky két cic hop ddng true tiép véi cdc nha cung cdp nguyén vat liéu trong nuidre cling nhw nwére ngoai,
gitip Cong ty c6 thé kiém sodt chi phi diu vao va giam thiéu nhirng bién dong vé gia.

3.5 Riiro lién quan dén kha nang thanh toan

Twong tw nhuw cdc cing ty khic hoat déng trong Iinh vire kinh doanh bit déng san, SAMLAND c6 tong mirc du
no vay khd 1ém nhiam muc dich ddy manh cic hoat dong phat trién du an. Vi vay, khi gip phai cic vin dé vé
tién dd thi cng bi dinh tré, hodc thi trwéng bat déng san dién bién tidu cyc din dén nhu ciu mua nha cia
khach hang giam sé giy anh hwéng truc tiép dén kha ning chi tra cac khoan no vay dén han clia Cong ty.

3.6 Ruirolién gquan dén tinh thanh khoan tai san

Tai san cia SAMLAND la cdc dur dn bat ddng san c6 gid tri lém, thi gian ti Wic md ban dén khi ban giao thudng
kéo dai tir 24 dén 30 thang. Do do, ciing nhu cac doanh nghiép bat dong san khac, tai san ciia SAMLAND co
tinh thanh khoan twong di thip, lam han ché kha nang chuyén tai san thanh tién mat hodc doi hai gia ban
san pham phai gidam dang ké dé co thé ban nhanh cdc tai sdn d6 trong diu kién tri trwdng bat dong san sut
giam hodc dong bing. Hién nay, hau hét cic dy 4n ciia SAMLAND d&u ndm & nhirng vi tri dic dia, khu dan cu
déing duc va vi thé thad gian ban va thu hdi von nhanh. Vi vy, nhitng rii ro lién quan dén tinh thanh khoan
ciia cic dur dn do SAMLAND dang phat trién cling dugc gidm thiéu mot cdch t6i da.

4. Rui ro vé dot chao ban

Pot chio ban nay cia Céng ty khing c6 don vi bao lanh phat hanh, do vy c6 thé xay ra trwdng hop cb déng
hién hiru khong thue hién quyén mua, dan dén Céng ty khéng huy dong du von nhu du kién dé trién khai
theo phwong 4n Dai hoi ding b dong théng qua.

Céng ty xac dinh t¥ 1& chio bdn thanh céng cho muc dich thue hién dy an: Tai thiéu dat 70% tong sb cd phiéu
chao ban dé thuc hién du dn. Céng ty C6 phiin Sam Holdings di cam két sé thwc hién gop von theo ding ty &
s& hitu dé thwe hién du dn. Theo d6, phdn gép von clia Cong ty cf phin Sam Holdings theo ty 1é sé hiru la
332.569.120.000 dong, twong (ng 74,99% ty ¢ chao ban.

Trong trwémg hop khong huy dong di nguén von nhuw du kién, tir s6 tién thue té thu dwoc tir dot chao ban,
Cong ty sé wu tién sir dung vao Diu tw phat trién Du &n Nhon Trach, s6 vdn con lai s€ bd sung cho hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty. Trong truérng hop nguén vin nay khong dam bao di nhu ciu von cin thiét, Cing ty
sé huy ding tir cac nguon khac nhwr vay Ngan hang dé bo sung von cho hoat ddng san xudt kinh doanh.

Trong trurdmg hep cin thiét, Hii dng quén trj s& xin phép Uy ban Chitng khodn Nha nwéc gia han thoi gian
chao ban theo cdc quy dinh hién hanh.

Trang trudmg hop xdu nhét, dot phat hanh nay khing dam bao di ty 1 thanh cong tdi thifu dé thuwc hién dw
an 1a 70% thi dot chaoe bén bj hity bd. Trong théi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dot chao ban chirng khodn
ra cing chiing bi hily bo, Cong ty sé cong bd viéc hity bo chio ban chirng khodn ra céng ching theo phuwong
thirc quy dinh tai khodn 3 Digu 25 clia Ludt Chirng Khodn va sé thu hoi chirng khoén di phat hanh, dong thoi
hoan trd tién cho nha dau tw trong théi han 15 ngay ké tir ngay det chio ban bj hiy bo.
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5. R ro pha lodng

5.1 Ruiropha loang EPS va BVPS

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh cia Cong ty 14 44.346.373 c0 phiéu.

Gid str dot phat hanh [in nay cta Cong ty sé ban hét 100% thi s6 lwong cd phiéu dang luu hanh ctia SAMLAND
sau phat hanh 13 88.692.746 cd phiéu, sd lwong phat hanh thém 1a 44.346.373 cd phiéu. Do s lugng cd
phiéu ctia Céng ty ting, nén sau khi phat hanh thi thu nhdp dw kién trén mét cd phiéu (EPS) va Gia tri sd séch
trén cd phiéu (BVPS) nam 2020 clia Cong ty sé bi pha loang. Gid sir dén ngay 30/06/2021, dot phit hanh nay
sé két thic, Céng ty & thu dwoc todn bj s6 tién tir dot phat hanh trén:

STT NOI DUNG . PONVI Niam 2021
i (du kién)
1 | Loinhudn sau thug | déng | 50.304.000.000
2 Von chi sé hivu trude thod diém phait hanh déng | 489.687.724.067
3 S6 lwong cd phidu truére phat hanh c6 phiéu 44.346.373
4 S8 lwgng cd phiéu chao ban cho c6 déng hién hitu c6 phiéu 44.346.373
5 86 lwgng co phiéu sau khi phat hanh 6 phiéu 88.692.746
_ {=(3)+(4)} _ -
6 50 lwgng co phiéu binh quan gia quyén sau khi phdt cd phiéu 66.519.560
hanh tai théd diém 30/06/2021
{=((3)x(s8 thang)+(5)x(s5 thang))/12)
7 | Vén chi sé hivu du kién sau phat hanh dong 933.151.454.067
{=(2)+Gia chao ban x (4]} |
8 | EPS néu khong phat hanh {=(1)/(3)} dong/cd phiéu ' 1.134
9 | EPSnéu cé phat hanh {=(1)/(6)} dbng/cé phiéu 756
10 | Ty 1& pha lodng EPS do phat hanh % 50.0%
11 BVPS trwée khi phat hanh {=(2)/(3)} dong/cd phidu | 11.042
| iinms. Secuiniaeionsmpali- B 5 -3 | RSy,
12 | BVPS sau khi phét hanh {=(7)/(5)} dbng/cé phiéu | 10521
13 | Ty1& pha lodng BV do phét hanh % 4,95%

Trén thye té sw khac biét veé téc do ting trwdomg cta loi nhudn va von chi sé hitu sé c6 anh hwdmg dén chi s6
EPS ciing nhw BVPS ctia Céng ty. Mirc d6 pha lodng nay sé dwoc giam di khi Cong ty sir dung sd tién huy dong
dwgre tir dot phat hanh dé diu tw mt cach hiéu qua nhit, mang lai sy ting trrdng tét hon va hiéu qua hon
trong tuong lai.

5.2 Rairo pha ledang gia cd phiéu

Cd phiéu SLD clia Céng ty CA phin Bia éc SACOM chwa dwoc niém yét hodc dang ky giao dich cd phiéu trén
hé thing giao dich chirng khodn, Vi vy, Cong ty chira cd cor sér dé xac dinh dwoc rii ro pha loang gia c6 phiéu
trén thi trirong.
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5.3 Rai ro pha loang ty Ié biéu quyét

Ty 1& ndm giir ciing nhw quyén bidu quyét cla ¢6 déng sé bi gidm mot ty 1 twong Gng vii ty 1 ma cd dong tir
chéi quyeén mua trong dot phat hanh nay (so v&i théri diém trwde ngay chét danh sach cé dong duoc hudng
quyén mua cd phi€u phat hanh thém).

6. Rui ro quéan tri cong ty

Rii ro quan tri cong ty 1a rii ro xudt phat tir quan tri cong ty yéu kém, dnh hudng 1én dén su phit trién ldu
dai va bén viing cia mét doanh nghiép, gy thiét hai cho cd dong. Viéc ting quy md vén co thé gy ra rii ro
vE quan trj Cong ty nhu rii ro vé quan tri tai san va ngudn vn, rii ro vé nhdn lyc, rii ro vé quy trinh va hé
thong. Tuy nhién, dé ting cudng cong tac quan tri, Ban lanh dao SAMLAND da tirng buéc xdy dung va hoan
thién cac quy trinh, quy ché quan trj theo huéng chuyén trach, néng cao vai tro ctia Héi dong quan trj va Ban
Biéu hanh Cong ty nham muc dich giam thiéu rii ro va t6i da loi ich cf dong.

7. Rui ro khac

Bén canh cac rii ro di néu, Cong ty co thé gip nhitng rui ro bat ngér nhur thién tai, bdo 1{, hoa hoan, v.v. Cic
s\ ¢6 vé vin dé an ninh, an toan chay nd, phong ching chay nd ludn l1a nhirng diém dwoc khach hang quan
tim khi lwa chon nha chung cw. Do d6, Ban lanh dao da chi dong dén déc cdp dudi xdy dung hé théng phong
ching chay nd hién dai, dao tao nhén vién, ban quan ly cac khu chung cu cac nghiép vu phong chay chiia chay.
Bén canh d6, Ban lanh dao di c6 nhivng bién phap phong tranh, ing pho khi cé nhirng rii ro bit nger xay ra.

11I. CAC KHAI NIEM
SAMLAND / SLD / T6 chirc phat hanh / Céngty : Cdngty C6 phin Bia 6c SACOM

NSI / T chive tw vn :  Cong ty C6 phiin Chirng khodn Quéc Gia
CTCP : Congty cd phin

PHDCD :  Dai hoi dong c6 dong

HBQT :  Hoi dong quan tri

BKS :  Ban kiém soat

TGBH : Tdéng Giam déc

KTT : K& toan truwong

S&r KHPT . S¢& Ké hoach va Pau tw

CN.BKKD :  (Gidy) Chitng nhin ddng ky kinh doanh
ROA : Hé s6 LNST / Téng tai san binh quin
ROE ¢ Tylé LNST / Von chi sé hitu binh quén
EPS ¢ Lginhudn trén maéi c6 phiéu

BVPS :  Gid tri s6 sach trén moi c6 phiéu

TNCN : (thug) Thu nhip cd nhin

TNDN :  (thué) Thu nhip doanh nghiép
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1V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
1. Théng tin chung vé Td chire phat hanh

1.1  Giéi thiéu vé Té chikc phat hanh

»  TénCongty: CONG TY CO PHAN DIA OC SACOM

= Téntiéng Anh: SACOM LAND CORPORATION

= Ténviét tat: SACOMLAND

= Macd phidu: SLD San niém yét/dang ky giao dich: Khéng co

*  Trusdé chinh: Khu céng nghiép Bién Hoa 1 (trong khuén vién Céng ty C6 phin Cép va Vat liéu Vién
Thing), Phuérng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai, Viét Nam

= Pién thoai: (84-28) 3512 0002 Fax: (B4-28) 3512 6392

=  Website: samland.com.vn

*  Gidly chitng nhén ding ky doanh nghiép ma sd doanh nghiép 3601028125 do S& K& hoach va Dau tu tinh
Dioing Nai cdp lin diu ngay 07/07 /2008, cdp thay doi lan thir 12 ngay 22/12/2020

*  Vén digulé: 443,463.730.000 déng

Logo: SAMLAND
* Logo:

»  Nguwii dai dién theo phap lut:  Ong Phuong Quéc Vinh - Téng Gidm déc
= Nganh nghé kinh doanh di ding ky tai S& K€ hoach va Bau tw tinh Bong Nai:

M3 nganh, nghg Tén nginh, nghé kinh doanh

kinh doanh

4330 Hoan thién cing trinh xdy dung

4311 Pha dir - |

6810 (Chinh) Kinh doanh bt djng sin, quyén sir dung dit thuge chii sé hivu, chi sir dung hodc di thué |

6820 Tuwr viin, mdi gici, ddu gid bat dong san, diu gid quyén sir dung dit

4390 Hoat déng xiy dung chuyén dung khac

4312 Chudn bi mat bing

4321 Lip dar hé thing dién (trir xi ma, gia cing co khi)

7110 Hoat dong kign tric va tw vin ki thudt cd lign guan
Chi tiét: Giam st thi cdng xdy dung va hodn thién cdng trinh din dung. Thiét ké kién tric cing
trinh dédn dung, céng nghiép. Thiét ké quy hoach xdy dung.

7020 Hoat déng tw vin quan 1y
Chi tiét: Tw vin diu tw [trir tu vin phap ludt, tai chinh, k& todn, kiém todn, tu vin thiét ké, khao
sdt, gidm sat xiy dung; chi hoat déng khi 6 di didu kién theo quy dinh).

4329 Lap dat hé théng xdy dyng khac

4221 Xy dung cong trinh dién

10
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Mi nganh, nghé Tén nganh, nghé kinh doanh

kinh doanh
4222 xﬁ}r dung cong trinh cap thoat nm‘.rn:
4223 }{a:-,- dung r:l:.-ng tnnh vién ﬂ'u?:ng,. thing tin hén ]ar: )
4229 ¥dy dung cfmg trlnh cong ich khac - N
;101 - _}{a_ydl.rng nha decr - :
4102 :{ay dung nha khﬁng dé &
4212 Xy dung {:Emg trm.i-l dl.rtrng_ I::E:__ N . -
4291 | Xay dung cong trinh thily -
4292 Xay dung cong trinh khai khodng
4293 ¥iy dung cong trinh ché bién, ché tao
4299 Xy dung cong trinh ky thuat din dung khac
4322 Lip dit hé théng cdp, thodt nwée, hé thing swdi va didu hoa khing khi
(trir xi ma, gia cdng co khi)
B129 | Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét
7830 Cung tng va quan Iy ngudn lao ding
[trfr cho thué lai lao dbng, chi dwoce hoat ddng khi ¢ di digu kién theo quy dinh).
EI- 13IZII Dich vu cham sm: va du_v trl canh guan ) i

2. Tém tat quﬁ trinh hinh thanh va phdt trién cia Té chire phit hﬁnh

Cong ty C6 phin Dia 6c SACOM dwgc thanh ldp vao 07/07/2008 véi s6 vén ditu 1é ban dau la 200 ty dong.
SAMLAND dinh hwong vao phin khic khach hang co thu nhip cao va trung binh va dé xudt nhan hiéu
SAMLAND trong chién lwoc xiy dung thuong hiéu. Ngoai ra, SAMLAND ciing cht trong xay dung doi ngii cin
b va nhin vién nham dép ¥ng cdc yéu ciu chat luwong cao trong cac dich vu nhu tw vin bit déng san, quan
Iy xdy dung, quén ly bdt dgng san...

Nhirng cot mdc phat trién quan trong:

Cong ty C6 phin Bja 6¢ Sacom dwoc thanh 14p tir thang 08/2008 vé&i s6 vin digu 1 ban
dau 14 200 ty déng, SAMLAND dinh hwéng vao phin khic khidch hang c6 thu nhap trung
binh va cao, dé xudt nhan hiéu SAMLAND trong chién lwoc xay dung thurong hiéu

Du dn xdy dwng dau tién duwgce khéd cong va mang tén SAMLAND Rwerwew cao c cin
hd va viin phong 12 ting tai trung tim quén Binh Thanh (178/6 Nguyén Vin Thuong,

P.25, Quén Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh)

2011-2013 Du’ an Sﬂ]"-"l LAND RiverView hoan thanh dung tién du va ghl dau dn dau tién chﬂ thu'r:mg
hiéu SAMLAND. Cac dy an khac cling dugc trién khai, c6 dy an khu din cw Nhon Trach
55,2 ha, du &n SAMLAND Giai Viét 222 cin hd, phén phdi 70 cadn hd Hoang Anh

11
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NS B S G Khvi cong dir 4n SAMLAND Airport va ban giao vwot tién dd ké hoach. Bong thivi, von
ditu & cha Cong ty ciing dugc ndng 1én 402.236.090.000 déng

NI e ik bi8 + Trién khai Dy 4n Samsora Riverside tai Tp. DT An, tinh Binh Dwong, 3 block 22 ting
(1.125 cin hd va 11 shophouse) va Dy an Nhon Trach (Pong Nai) 1a 55,2 ha

+ Ngay 18/01/2018, Uy ban Chirng khodn Nha nuérc chip thudn ding ky cong ty dai
chiing theo cong vin s6 50 465/UBCK-GSBC cho Cong ty C4 phin Pia 6c SACOM.

+ Ngay 05/03/2018, ding ky thanh cong ma cad phiéu SLD tai Trung tdm Luu ky Chirng

khodn.

Dw 4n Samsora Riverside ban giao vuot tién do ké hoach. Ngay 20/12/2019 SAMLAND
di théng qua ting vén diu 1é Cong ty 1én 422.347.860.000 déng bang hinh thirc trd cd
tirc bing c6 phiéu

-C-;g ty thue hién ting von digu 1& Cong ty 1én 443.463.730.000 dong thong qua hinh thirc

tra cd tirc bing c6 phiéu.

Ngudn: SAMLAND
3. Co cdu td chivc cha T6 chive phat hanh
So 6 to chirc ciia Cong ty C4 phiin Dia 6¢ SACOM

[
VAN PHONG SAN GIAO DICH
GIAO DICH SAMLAND

Van phong giao dich: 14 dia diém Céng ty c6 thé ban hang, cung cip dich vy, thire hién cac hoat dong kinh
doanh di dwgc Co quan Nha nuére cip phép.

San giao dich SAMLAND: 13 noi dién ra cac giao dich vé mua ban, chuyén nhwong bdt déng san Congty va la
trung gian két ndi SAMLAND dén thi trwong, tai diy cung cip day di cac dich vu va cong cu cho hoat ding
diu tw, kinh doanh ctia Nha diu tw, dong thii thing qua san giao dich SAMLAND ciing c6 thé xac dinh duoc
nhu ciu cla tirng do6i twong khich hang tir dé dinh hwéng dwoc phin khiic san phdm phi hep cho hoat dong
cha doanh nghiép.

Céng ty ludn chi trong xay dung méi trirdng giao dich bdt déng sdn minh bach v gid ca va thdong tin san
phiam, dé co thé tao ra nhidu gia tri kinh t&€ dong gbp vao sir phit trién chung cia thi trieémg.

12
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4. Cor ciu quéan tri va b may quan ly ciia T6 chive phat hanh
So' db td chive bé may quén 1y ciia Cong ty €6 phiin Dia dc SACOM

PAI HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT
HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

PHONG
HANH CHINH

PHONG QUY & O PHONG
HOACH - KT A TAI CHINH

PHONG BOI
o HUGNG VA
GPMB

PHONG PHONG

.G AN QLD ' 5
CA BAN QLDA PHAP CHE

HAU MA

ROL CAC

TOANHA

Pai hoi ddng cd dong: la co quan quan ly Cong ty, co toan quyén nhin danh Céng ty dé quyét dinh moi vdn
dé lién quan dén hoat dong cta Cong ty.

Hoi dong quan tri: li co quan quan ly Cong ty, cdc thanh vién Hji dong quan tri dwoc Pai hdi dong co dong
biu ra, dai dién cho cdc cd dbng, 6 toan quyén nhin danh Cong ty d€ quyét dinh moi vin dé lién quan dén
muc dich, quyén loi cha Cong ty, trir nhirng vin d@ thudc thim quyén cha Dai hdi déng cd déng.

Hoi déng qudn tri ciia Cong ty hién nay gdm 06 thanh vién:
1. OngPhuong Xuan Thuy Chu tich Hai dong quan tri
2. Ong Nguyén Minh Tlng Phé Chi tich H6i ddng quan tri

13
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3. Ong Phwong Quéc Vinh Thanh vién Hai dbng quan tri
4. BaLé Thi Lan Huong Thanh vién Hai dong quan tri
5. Ong Trin Viét Anh Théanh vién Hpi dong quan tri
6. Nguyén Thu Hing Thanh vién Hdi ddng quan tri

Ban Kiém sodt: 13 co quan trirc thudce Dai hdi dong c6 dong, do Pai hdi dbng c6 dong biu ra. Ban Kiém soat
¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop If, hop phip trong digu hianh hoat dong kinh doanh, bao cdo tai chinh clia Cong
ty. Ban Kiém soat Céng ty hoat déng doc lap véi Hoi dong quan tri va Ban T6ng Gidm déc. Ban Kiém soat chiu
trach nhiém trére Dai hai dong c6 déng va phép ludt vE nhirng cong viéc thic hién cla minh,

Ban Ki#m sodt ciia Céng ty hién nay gom 03 thanh vién:
1. Ong Lé Vin Minh Trudmg Ban Kiém soat
2. BaVa Nir Tir Anh Kiém sodt vién
3. OngNguyén Hiru Minh Lic  Kiém soat vién

Ban Téng Giam déc: Ban Téng Gidm ddc bao gm Tong Giam déc, Phd Téng Gidm ddc chuyén trich, cd trach
nhiém ldnh dao hoat dong toan Cong ty. Ban Téng Gidm déc chju trach nhiém truwdc Hoi dong quan tri va truc
thudic sw quan ly ciia Hoi dbng quén tri. Viéc bd nhiém, mién nhiém, bai nhiém cdc chirc danh diing quy trinh
quy dinh

Ban Téng Giam ddc clia Cong ty hién nay gom 02 thanh vién:

1. Ong Phwong Quéc Vinh Téng Giam déc

2. Ba Chung Thij Kiéu Ngin Pho Tong Giam doc kiém Gidm ddc tai chinh
Ban Diu tw va Phat trién dy an:

Tim ki€m, phén tich va d& xudt cic dw 4n d%u tw nhim ddm bdo muc tiéu doanh thu, loi nhudn theo ké
hoach cla Cong ty;

- Mua bén, sit nhap doanh nghiép, d& xudt m& réng Céng ty hinh thanh cic céng ty con, cong ty lién két;
Thure hién cac thi tuc phat trién dw 4n diu tw.
Ban Ky thuit:

- Thure hién qudn Iy va td chirc thi cong bao gom quan Iy tién d6 va chat lwong cac cong trinh xdy dung do
Cong ty lam chi diu tu;

- Té chive cac ho so thiu va xét cac goi thiu phuc vu cho du én;
Ban Kinh doanh:

- Quan Iy va trién khai cic hoat dong tiép thi, ban va cho thué cic san phdm bit dong san, dam bao muc
tiéu doanh thu, lgd nhudntheo ké hoach dé ra;

Phdi hop véi cac phiding ban trong quan ly tdi sdn va thu hoi dong tién tir kinh doanh hiéu qua;
- Xiy dung chién lwgc phat trién ngubn khach hang, chién lugc va cic hoat dong tiép thi, quan 1y san giao

dich va nha mau;

14
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Ban Tai chinh - K& todn:

Thuc hién chitc ning quan 1y tai chinh, ké toan, hach todn ké todn, phin tich hoat dong kinh doanh, kiém
sodt tai chinh ké toan tai cong ty;

Té chikc cong tac ké toan, va bd may ké todn, phii hep véi td chive kinh doanh cla cdng ty;

Thue hién cic cong viéc vé nghiép vu chuyén mén ké todn theo ding nguyén tic, chudn myc ké toan va
guy dinh hién hanh cta Nha Nudc

Ban Hanh chinh - Nhin suw:

L

T& chire thue hién cdc céng tdc quan 1y va phat trién ngubn nhén lwc d& phuc vy tét chién luoc kinh doanh
ctia Cong ty;

Thue hién cic cong tdc hanh chinh quan tri nhim dam bao cdc hoat déng diéu hanh, quan ly cia Cong ty;

Quan ly va bd tri nhan luc, bao ho lao dong, ché do chinh sdch, cham séc strc khoe, cho ngudi lao dimg
theo ludt va theo quy dinh cia Cong ty;

Kifm tra d6n déc cic bd phén trong cong ty thyc hién nghiém tic ndi quy, quy dinh, quy ché Cong ty.
Quan 1y, van hanh cic tda nha hoat dong theo ding chirc ning. Pdm bao vé an ninh trit tw, an todn phong
chéing chay nd va vé sinh méi trurdrng cho cu dén sinh song;

Hudéng din cw din thuc hién nghiém tic ndi quy toa nha, quy ché sir dung cac tién ich chung dam bao
hiéu qua sir dung cac thiét bi, tai san thudc tda nha quan ly.

Huwéng dan, thuc hién cac thi tuc hanh chinh (tam trd, tam véng), quan ly hanh chinh déi véi cw dén
nguwdi nudée ngoai theo ding quy dinh Nha nurérc.

Théng tin vé cong ty me, céng ty con ciia Té chive phat hanh, nhivng cong ty nam quyén kiém sodt
hodc cd phin chi phéi ddi véi Té chive phat hanh, nhirng cong ty ma Td chirc phat hanh nim quyén
kiém sodt hodc ¢6 phin, phin vén gop chi phdi

.1 Cong ty me ciia Té chirc phat hanh

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN SAM HOLDINGS

Tén Tiéng Anh: ~ SAM HOLDINGS CORPORATION

Tén viét tat: SAM HOLDINGS

Ma cd phiéu: SAM San niém yét: HOSE

Tru s 152/11B Pién Bién Phi, Phuwing 25, Quan Binh Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh
Pién thoai: (84-28) 3512 2919 Fax: (84-28) 3512 8632

Website: www.samholdings.com.vn

Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s6 3600253537 do S& K& hoach va Diu tw Thanh phd Hd Chi Minh
cip lin diu ngay 30/03,/1998, ding ky thay ddi lan thir 26 ngay 18/11,/2019.

Van diéu l&: 2.565,045.400.000 dong
Logo: SAM
HOLDINGS
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Nguiri dai dién theo phép ludt: Ong Trin Viét Anh Chire vu: Téng gidm ddc

Hoat d6ng kinh doanh chinh: San xudt ddy, cdp dién va dién tir khac, Kinh doanh bat déng sén, Kinh doanh
khu nghi dwérng du lich, San xuit nong nghiép va Pau tw tai chinh.

Ty | sé hiru tai Cong ty C6 phén Pja 6c SACOM: 74,99%.
Ty 1& bigu quyét tai Cong ty Ca phin Dia dc SACOM: 74,99%.

5.2 Cong ty con, cong ty lién két ctia Té chirc phit hanh

Khong co

6. Thong tin vé qua trinh ting, giam vin diéu 1é ciia Té chive phat hanh

Bomn vi tinh: triéu déng
Giatrivén | Hinh thive Co quan xét duyét
ting/giam | ting/giam vén

Théidiém | Von diéu 1é

7/7/2008 = 121.000 | | 03c6dénggép - S& KHDT tinh Dbng Nai - Gidy CN.DKKD sé
vén thanh lap 3601028125 lin diu ngay 7/7/2008

28/2/2012 200,000 + 79.000 Chao ban cho - 5¢& KHBT tinh Bong Nai - Gify CN.BKKD sd
| mttrong03¢8 | 3601028125 ding ky thay d6i an thir 3

déng hién hiru ngay 28/02 /2012,
- Bién ban hop PHBCP ngay 09/02/2012 vé
viéc cho Cong ty C6 phan Cap va Vit liéu
Vién théng gép thém toan b6 sd cd phin
dwoc quydn chao ban (7.900.000 ¢6 phan).

23/11/2015  402.236 = +202.236 Chiobincho | - S& KHDT tinh Déng Nai - Gidy CN.DKKD s
c6déng hien hitu =~ 3601028125 ding ky thay déi lan thir 7
va nha diu tu ngay 23/11,/2015;
khac - Pai hdi dbng cé déng: Bién ban hop Pai hi
dbng cd ding 6 04/2015/BB-DHDCD ngay
11/11/2015;

- Nghi quyét DHPCD s 02/2015/NQ-

PHDCD ngay 11/11,/2015.

20/9/2019  422.348 +20,112 | phathanhed - Congvin sd 5399/UBCK-QLCB ngay
phiéu tra cf tirc 6/9/2019 cia UBCKNN vé viéc nhin diy
’ d tai lidu phat hanh ¢d phiéu tré cé tire
[ nam 2018;

- S& KHBT tinh Bong Nai - Gidy CN.DKKD sd
3601028125 dang ky thay déi lan thir 11
ngay 22/01,/2020;
- Nghi quyét DPHDCD s8 01/2019/NQ-
| bHBCD 15/03/2019; %
, - Bién bin DPHDCP 56 01/2019/BBH- |
PHDCHTN 15/03/2019,
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Thivi diém  Vén diéulé | Gid tri vén Hinh thirc Co quan xét duyét
ting/giam = ting/giam von

9/10/2020 @ 443463 | +21.115 | phithanhcé - Cong vin s6 5680/UBCK-QLCB ngay
i | phiéu trd cd tirc 21/9/2020 ciia UBCKNN vé viéc nhin day
di tai liéu phat hanh ¢d phiéu trd c6 tic

nim 2019;

- S& KHDT tinh Dbng Nai - Gidy CN.DKKD s&
3601028125 ding ky thay ddi lin thir 12
ngay 22,/12/2020;

- Nghi quyét BHBCD 56 01/2020/NQ-
PHDCD 26,/06,/2020;

| | - Bién ban DHDCP sé 01/2020/BB-DHBCH
! | 26/06/2020.

Ngutén: SAMLAND
7. Thong tin vé cac khoan gop von, thodi vin Ién ciia Td chire phat hanh tai cac doanh nghiép khac
Khong co.
8. Thing tin vé chirng khoan dang lwu hanh

8.1 Co phiéu phé théng
Don vi tinh: déng

STT CODONG . SGLUONG = SGLUONG | GIA TRI TV LE
O PHIEU CODPONG | . SO HOU
1 | C8 déng trong nuée 44,346,373 602 | 443463730000 | 100%
. Canhén : 11,089.461 601 | 110.894.610.000 | 2501%
- Té chike | 33.256.912 1| 332569120000 | 7499%
2 | C6déng nuée ngodi = I .| o
. | | -

- Cda nhdn - - 0%

- T6 chikc, t6 chiic kinh té |
| ed nha diu tw nwdc

|
- - |
| ngodi ndm gii trén | i 0%
; 50% vén diéu Ié _ |
3 Cophiéu quy - : - 0%
TONG CONG | 44346373 | 602 | 443.463.730.000 |

100%

Nguén: Danh sdch c¢é déng SAMLAND tai ngeay 01/04/2021
8.2 Co phiéu wu dai: Khéng co
8.3 Cacloai chirng khoan khic: Khong cé
9. Théng tin vé ty 1é sé hiru nwérc ngoai

9.1. Ty lé s& hiru nwére ngoai téi da tai Té chive phat hanh theo quy dinh phap luat
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Cin ctr cac Pidu wére quic té cb lién quan va can cir vao cac quy dinh cta phdp luat Viét Nam vé cac nganh
nghe ma Cong ty da dang ky, gi¢i han ty 18 s& hitu clia nha diu tw nwéc ngoai tai Céng ty €8 phin Dia dc
SACOM ¢ théri di@m hién tai cho tirng nganh nghé nhw sau:

(*) CPC la Hé théng phdn logi sdn phdm trung tdm cta Lién hop qudc. Moi nganh / phin nganh dich vu trong
WTO tweng ng vii mit md CPC nhdt dinh

Ma nganh, Tén nganh, nghe kinh doanh Co sév phap Iy Ty 1& sdr hivu
nghé kinh nuwdrc ngoai
doanh |
4330 Hoan thién cong trinh xiy dung | Khéng han ché
4311 Pha dir Khéng han ché
6810 Kinh doanh bit dong sin, quyén sl | Khodn 3 Pigu 11 Ludt Kinh doanh bit Nganh nghe kinh
(Chinh)  dung dit thudc chi sé hitu, chi sit | déngsansdé 66/2014/QH13 doanh Bit ding
dung hodic di thué Phu luc | Nghj dinh 58 31/2021/Np-CP |  S4n dang nam

trong danh muc
han ché Nha diu tw
Nwérc ngoai, Chua
co van ban quy
dinh tiép cin thi
trudrng cu thé,

6820 Tu viin, moi gicd, ddu gid bit dong san, | SAMLAND khéng thugc céc trudmg hop Khéng han ché
dau gid quydn sl dung dat theo guy dinh ¢ thé ddp (ng digu kién
diing ky hoat déng cung edp dich vu
ddu gid quyen s dung dét (Bigu 23 |
Ludt diu gid tdi sdn s 01/2016/QH14) |

4390 | Hoat ding xiy dung chuyén dung | Khdng han ché
khic

4312 Chudn bi mit bing ' Khéng han ché

4321 Lip dat hé thiing dién Khéng han ché
(trirxi ma, gia cong cor khi)

7110 Hoat ddng kién tric va twvin ki thuit Khéng han ché
co lién quan

Chi ti€t: Gidm sat thi cong xiy dyng va
hoan thién cing trinh din dung, Thiét |
ké kién tric cong trinh din dung, céng |
nghiép. Thiét ké quy hoach xdy dymg. |

7020 Hoat démg tuwr vn quan |y Khéng han ché
Chi tiét: Tw vin diu tw [trir tw vin |
phdp ludt, tai chinh, k& todn, kifm
todn, tw vin thiét ké, khdo sat, gidm
| sat xfy dwng; chi hoat dong khi co di |
diu kién theo quy dinh).

4329 Lip dat hé thing xdy dung khdc | Khéng han ché

4221 Xay dung cong trinh dién Khéng han ché

4222 Xdy dung cong trinh cdp, thodt nudc Khéng han ché
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Mi nganh, Tén nganh, nghé kinh doanh Co s phip Iy . Ty 1€ s hiru

nghé kinh nwéc ngoai

doanh

4223 Xiy dung cong trinh vién thing, thong Khéng han ché

tin lién lac

4229 Xiy dyng cong trinh cdng ich khac . Khéng han ché
4101 XAy dyng nha dé & | Khdnghan Fhé’
4102 ¥ay dung nha khong dé & _I Khéng han ché
4212 iy dung cing trinh dwing b Khéng han ché

Khdng han ché
Khéng han ché

4291 Xay dung cong trinh thiy
4292 ¥iy dung cong trinh khai khoang

4293 Xiy dung cong trinh ché bién, ché tao | Khéng han ché

4299 Xay dung cong trinh ki thudt déin Khéng han ché
L{u ng | khac

4322 Lap dat ]m thung cip, thodt nwéc, hé Khéng han ché

thiing swéri va digu hod khing khi
(trir xi ma, gia cong co khi)

8129 Ve sinh cling nghiép va cac cong trinh | Khéng han ché
chuyén biét
7830 Cung trng va quan Iy ngudn lao déng | Khoan 2 Bigu 17 Ngh]. dlnh | B viri Dich vy
(trir cho thué lai lao déng, chi duoc | 31/2021/ND-CP dua ngudi lao ding
hoat dong khi co di didu kién theo di lam viéc & nuwic
quy dinh). |  ngoai theo hop
) ‘ dbng: q‘.r!é SHNN la
8130 Dich vu chim sdc va duy tri canh quan ! Khﬁng han ché

Ngudn: Céng théng tin Qudc gia vé diu tw (FIA Vietnam)
SAMLAND dang ky hoat déng Kinh doanh bt dong san (Mi: 6810) la nganh nghé dau tw kinh doanh thuge
danh muc nganh, nghé han ché tiép cin thj triérmg déi véi nha dau tw nwréee ngoai theo Khoan 3 Biéu 11 Luat
Kinh doanh bit dong sin s6 66,/2014/QH13 va thudc Danh muc nganh nghé han ché tiép cin thi trwomg doi
voi nha diu tw nwée ngoadi tai Phu luc I Nghi dinh sé 31/2021/NB-CP do Chinh pht ban hanh ngay
26,/03/2021 quy dinh chi tiét va hwéng din thi hinh mot s§ difu cha Ludt Dau tw, Tuy nhién, tinh dén thei
diém cta Ban cdo bach, cic co quan chire ning van chwa xay dung va ban hanh céc digu kién tiép cin thi
triomg cu thé doi v nha diu tw nuwée ngoai & nganh ngheé nay.
9.2. Ty lé sé hiru nwére ngoai téi da tai TS chive phat hanh theo quyét dinh cia Pai hi dong cd dong

va quy dinh tai Biéu 1¢ cong ty:

Cin cir Nghi quyét Pai hoi dong cé dong thudmg nién s6 01/2021/NQ-PHDCP ngay 26 thang 04 nim 2021,
Bai hdi dong cd dong da thong nhat ty | s& hiru nuwée ngoadi toi da tai Cong ty C6 phan Pia ¢ Sacom 1a 0%
(khéing phin trim), va di quy dinh tai Khoan 9 Diéu 5 Diéu lé cong ty.

9.3. Ty lé sé hiru nwée ngoai tai TO chire phat hanh hién tai: 0% (Khéng phan tram).
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10. Hoat déng kinh doanh
10.1 Pac diém hoat dong kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh clia SAMLAND 14 kinh doanh bit ddng san, chi y&u cic du dn nha & thip ting,
nha & chung cw va trung tim thwong mai. Ngoai ra SAMLAND ciing tham gia phan phdi cic dy dn bat dong
sdn véi vai tro 13 nha dau tw thir cip.

Hoat dong san xudt kinh doanh etia Céng ty khéng cd tinh théi vu ma phu thudc vao tién db phat trién-xay
dung du 4n, ban hang va ban giao san phim cho khach hang.

Béng co ciiu Doanh thu - Lyri nhudn gop giai doan 2019 - 2020

Bon vi tinh: triéu dong

CHI TIEU Nim Ty trong Nim Ty trong Q1/2021
2019 2020

Dna-nh E‘Iu-thﬁl-l__ 447.817 100% 108.058 100% 6,242 |

- Ban hang hoa bit ding sin 440,155 98,3% 87.236 80,7% -

- Cung cdp dich vu 7.662 1.7% 10.406 9,6% 6,242

- Kinh doanh bit déng sdn diu tw - 0% 10.416 9,6% -

Loi nhudn gop 114.862 100,0% 31.386 100,0% 806

- Ban hang hda bit dong san 117.500 102,3% 28.856 91,9%

- Cung cap dich vu (2.638) -2,3% (2.584) -8,2% 806

- Kinh doanh bt ding san diu tw : 0% 5.115 16,3%

Bién loi nhuén gop 25,6% - 29,0% - 12,9%

- Ban hang hoa bat dong sdn 26,7% - 33.1%

- Cung cip dich vu -34,4% - -24,8% . 12,9%

- Kinh doanh bat dong san dau tw N - 491%

Ngudn: Bido cdo tdi chinh da kiém todn ndm 2019 - 2020 va Bdo cdo tai chinh Q1/2021

Mang bdn hing hoa bit dong san van 13 mdt ngudn thu quan trong, déng gop 87,24 tff dong vao doanh thu
thufin 2020, ciing 14 hoat ddng san xuit kinh doanh chinh ctia doanh nghiép. Mic du t trong vén lén trong
co cdu doanh thu thuiin véi mive 80,7%, nhung méng nay di cd su sut gidm l&n so véi mire ty trong 98,3%
clia ndm 2019,

Ly do chinh din dén su sut gidm nay do Cong ty dd ban giao nha cho khach hang dv an cin hd Samsora
Riverside va ghi nhin doanh thu & quy IV nadm 2019, do d6 s6 lweng hang hoa bt dong san cd san trong ndm
2020 khéng con nhigu, cliing véi sy gia ting ty trong dong thu tir viéc kinh doanh bét déng san dau tw va cung
cip dich vu.

Chinh vi vy, d¢ ddm bdo ngubn doanh thu trong twong lai, duy tri mot lwong bét ddng sin ¢ sin, Cong ty

hién dang ddy nhanh tién do thi cong 2 dw dn: SAMLAND Riverside va Dy an Nhon Trach 55,2 ha. Dy dugc
xem la hai trong s6 nhirng duw an ndi bt & khu vuc Péng Nam B, thu hit sy quan tdm dic biét cia khach
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hang. Tuy nhién, dé nhim dén muc tiéu phét trién mét cich bén virng, Cong ty van dang tim ki€ém thém cac
dir an, cic san phim gdi dau von thn tai biy lau nay.

Twong (ng viri ty trong trong ngudn thu, Kinh doanh bét déng sin 14 hoat déng chinh dem vé dén 91,9% loi
nhudn gép ctia SAMLAND trong nim 2020. Pigu nay cé dwoc 14 do SAMLAND da chi déng kiém sodt gia vin
bit dong san, din dén ty 1€ lod nhudn gdp trén tdng doanh thu cd sy cai thién dang ké so véi nam 2019.

Trong Q1,/2021, Cong ty chi cé doanh thu tir mang cung cip dich vy, nén loi nhudn sau thué da giam di dang
ké.

10.2 Taisan
Danh muc Tai sidn ¢6 dinh va Bat dong san diu tw tai ngay 31/12/2020
Bon vi tinh: dong
STT TAISAN Nguyén gia (NG)  Gia tri con lai (GTCL) GTCL/NG (%)
1 Tii san ¢d dinh hiru hinh 2.633.790.909 1.362.228.233 52%
1 Nha cira vat, kién tric 37.600.000 0%
2 Phuwong tién vin tdi, thiét bi truyén din 2.390.890.909 1.204.458.235 S50%
3 Thiétbi, dung cu quan 1y 205.300.000 157.769.998 77%
Il  Taisan cd dinh v hinh 60.000.000 38.333.329 64%
1 Phin mém mdy vi tinh 60.000.000 38.333.329 64%
Il Bét ding san diu tw 3.769.226.833 3.286.744.600 87%
1 Quyén st dung dit (%) 2,099.000.000 2.017.372.223 96%
2 Mha 1.670.226.833 1.269.372.377 76%
TONG CONG 6.463.017.742 4.687.306.162 73%
Ngudn: Bdo cdo tai chinh di kiém todn nam 2019 - 2020
Danh muc Tai sin ¢d dinh va Bit djng san dau tw tai ngay 31/03/2021
Bon vi tinh: déng
STT TAISAN Nguyén gid (NG)  Gid tricon lai (GTCL) GTCL/NG (%)
| Tai sdn c6 dinh hiru hinh 2.633.790.909 1.278.747.892 48,55%
1 Nha cira vat, kién tric 37.600.000 0%
2 Phuong tién vin tai, thiét bi truyén din 2.390.890.909 1.129.742.895 47%
3 Thiétbi, dung cu quan ly 205.300.000 149.004.997 73%
I Taisan co dinh vd hinh 60.000.000 33.333.330 56%
1 Phin mém may vi tinh 60.000.000 33.333.330 56%
Il  Bitding san dau tw 3.769.226.833 3.258.381.221 86%
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STT TAISAN Nguyén gia (NG)  Gia tri con lai (GTCL) GTCL/NG (%)
1 Q-uy“én ik :iq;ﬁg dﬁt-[_"]_ 2099000000  2.005.711.112 96%
2 Nha 1.670.226.833 1.252.670.109 75%
TONG CONG 6.463.017.742 4.570.462.443 71%

Ngudn: Bdo cdo tai chinh Q1/2021
Trong dé Phwong tién van tai, thiét bi truyén ddn va Bat djng san ddu tw tai 31/03/2021:

STT TAISAN Nguyén gid (NG)  Gié tri con lai (GTCL) GTCL/NG (%)
I Phwong tién van t.é-i, thiét bi truyén dan 2.390.890.909 1.129.742.895 47%
1 Xe 6 td Honda CR-V 2.4 vin phong 1.153.390.909 240.289.770 21%
2 Xed td Toyota Fortuner 7 cho 1.237.500.000 889.453.125 72%
Il Quyén sir dung dit 2.099.000.000 2.005.711.112 96%

1 Quyen st dung dat 432m2 tai s6 207A,
quéc 1§ 1A, khu phd Quyét Thing, phwong 2.099.000,000 2.005.711.112 96%
Binh Thing, thj xa DT An, Binh Duong.

Ngudn: SAMLAND

(*) Gid tri quyén st dung ddt 432m2 tai s6 2074, quéc 16 14, khu phd Quyét Thdng, phwdng Binh Théng, thi xd
DP An, Binh Dwong. Cing ty dd ky hop déng hop tdc kinh doanh dé xdy dwng va vdn hanh nha xe 5 tling trong
sudt thoi gian st dung ddt véi Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Xudt nhdp khdu Xdy dung Bdu Triv Viét.
Theo dd, Cng ty sé gdp bdng quyén khai thdc kinh doanh khu ddt 432m2. Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu
Xudt nhip khdu Xay dwng Béu Tréd Viét gop vén bdng todn bé chi phi diu tw xdy dung nha xe 5 ting va dwge
quyén khai thdc kinh doanh nha xe trong thdi han 45 ndm tir ngay ky hop déng. Céng ty sé nhédn dwgc mdét
khodn phdi thu cd dinh trong sudt theri gian hop tdc la 2,16 ty dong.

10.3 Thi trwong hoat déng
Bon vi tinh: triéu dong

CHI TIEU Nim 2019 T¥ trong Nim 2020 Ty trong
Il'-ua;l;_tilu thu_?m 447.817 100% 108.058 1{111%"
1. Thanh phé H6 Chi Minh 24972 5,58% 6B.410 63,31%
2. Binh Duong 422,845 94,42% 39.648 36,69%
Lei nhudn gop 114.862 100% 31.386 100%
1. Thanh phé Ho Chi Minh (2.441) -2,13% 23.204 73,93%
2. Binh Duong 117.303 102,13% 8.182 26,07%
Bién loi nhudn gop 61.867 100% 26.076 100%
1. Thanh phd H6 Chi Minh 163 0,26% 21.993 84,34%
2. Binh Duong 61.704 94 7404 4,083 15,66%
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Ngudn: SAMLAND

Nim 2019, doanh thu thufn thi trwdrng Binh Dwong ciia Cong ty dat 422,8 tj dbng chiém ty trong lén dén
94,42% trén tdng gid tri doanh thu thufin ¢ nim, trong dé Dy 4n Samsora Riverside da mang vé ngudn doanh
thu chi yéu cho Cong ty tai thi trirdrng nay. Buéc sang ndm 2020, hoat dong kinh doanh ctia Samland chiju
anh hwémg béi dai dich Covid-19, doanh thu thuiin c6 sy sut gidm. Cong ty vén tiép tuc duy tri hoat dong tai
Thanh phd H6 Chi Minh va Binh Dwong gia tri doanh thu thuin cia cac thi tredng 1an luot dat 68,4 tj dong
va 39,6 ty déng, trong dé viéc ghi nhan doanh thu ban chung cw Giai Viét tai Thanh phd H6 Chi Minh da dong
gop 1om trong téng gia tri doanh thu thuin ndm 2020. Thi truémg Binh Dwrong niim qua tiép tuc mang vé phan
con lai doanh thu ban Dy d4n Samsora Riverside. Trong thiri gian t&i, Cong ty sé dwa vao khai thac kinh doanh
Dur dn Khu dén cw Nhon Trach 55,2ha, ddy sé la dw an trong diém mang thuong hiu Samland tai thi trurdrng
mdi tinh Bong Nai.
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10.4 Bdo cdo tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua san xudt kinh doanh, cung cap dich vu trong \

cac linh virc hoat ddng chinh :

CAC DU’ AN DO SAMLAND LAM CHU PAU TU .
10.4.1 Dw an Samland Airport

L

:

B

fEEEECEEERCEs,

(gl L ik

Théng tin dy an: Dy 4n Samland Airport toa lac mat tién dwong Nguyén Hong quan Go Vép, khu vire dan cur
dong dic, giao théng thuin tién di lai, dac biét dv 4n chung cwr Samland Airport chi cach sdn bay Tan Son
Nhét khoang 10 phit chay xe. D 4n ndm tai nit két giao théng gitra Quin Binh Thanh, Quén Go Vip va Quin
Tén Binh, tiép gidp truc dwdémng lén Pham Van Ddng, mdt tién dwomg réng 20m.

QUY HOACH TIEN DO THU'C HIEN

Pia chi: 31 Nguyén Hong, Du dn c6 tong dién tich san dat 9305 - Dy 4n di dwoc ban giao cho
Phuéng 1, Quin Go Vdp, m2, bao gom 2 ting ham, 03 ting khiéch hiang va di vao hoat dong tir
Thanh ph6 H Chi Minh  thwong mai vin phong va 12 tang cin thang 12/2016.
hé chung cw v&i hon 65 can ho, co dién
tich trung binh tir 54 - 128 m2/cin.

- Thei gian trién khai: 2015 - 2016.

10.4.2 Dwdn Samland Riverside

kPR et T,
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Théng tin dw dn: Samland Riverside 13 dy 4n cin hé mé&i nhdt cia chi diu tw Samland tai trung tdm quén
Binh Thanh. Du 4n Samland Riverside c6 vi tri kha dc dia khi nim ngay mit tién duwdng Ung Van Khiém va
canh bér séng Sai Gon. Du an con dwoc két ndi voi hé thong ha ting hoan thign clia cac dy an 1om khac da hinh
thanh. Trong twong lai gan, dudng Ung Vin Khiém doc theo song Sai Gon quy hoach mé rong 30m. D dn
nim gin bén xe Mién Déng, bénh vién, trirdmg hoc va nhigu tién ich khac...

Khu cin ha con niim & vi tri thuin loi, tiép gidp quin 1 va chi cich ga Tan Cang thudc tuyén Metro - Bén Thanh
tam 1km.

TIEN DO THU'C HIEN

QUY HOACH

Pia chi: 147 Ung Vidn Khiém,
Phwomg 25, Quian Binh Thanh,
Thanh phd H6 Chi Minh

- Duw 4n Cin hé SAMLAND
Riverside cd tng dién tich
khu dét 14 1.798,4 m2, bao
gom 02 ting him, 03 ting
thuong mai dich vu van
phong va 19 ting can hd

Dy 4n dang hoan tat thi tuc cap
phép xdy dung du dn (dang chor

guyét dinh giao dit cia UBND

Thanh phé Ho Chi Minh)

- Téng mirc diu tw: 260 ty dong

; (chwa bao gém VAT)
chung cur viri 138 cédn hd, co

dién tich trung binh tir 47 -

91 m2/cin.
10.4.3 Du 4n Samsora Riverside_ . I
: S 50 DA V| TRI DY AN
] ij “*L% e ity |

{} o e 2 ks [ ot Ivding: BRnn Inding, oy s 13, o i (g
rgay =i rigd phin Dang B4 TR 1 O Mk

Thong tin dy dn: Véi quy mé 1.136 cin hd duoc xdy dung thanh 1 t6 hop khép kin 1én dén 15,000 m2,
Samsora Riverside dwoc biét dén nhu mét trong nhirng du dn cé quy mé 1ém nhit trong khu vire, Dy dn ndm
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ngay cira ngd khu Déng Sai Gon. Lén ké véi tuyén Metro sd 1. Tir d6 d& dang két ndi véi trung tim thanh phd
nhu quén 1, che Bén Thanh. Quanh Samsona con 12 hé théng tién ich ngoai khu phong phii, dong bd va hién
dai nhu: Khu Pai hoc Thi ik, Big C, Lotte Mart, trwdmg hoc cdp 1,2,3, bénh vién qudc té nhi ddng Dong Nai.

QUY HOACH TIEN PO THU'C HIEN

Bia chi: 207A Qudc 16 1A, - Du an véi téng dién tich 12 14,4058 Dy én ban giao vuwot tién do cho

khu phd Quyét Thing m2, bao gom 3 block chung cwrcao ting  khdch hang va da di vao hoat déng

phuong Binh Thang, thi viri 23 ting cao gom 1.125 cdn hd tir thang 10/2019.

x4 D7 An, tinh Binh Duong chung cw va 11 cin shophouse, cic cin Thévi gian trién khai: 2017-2019.
hd cd dién tich trung binh 34 - 56 m2

- Mat do xdy dung: <40%

10.4.4 Dw an Khu dén cw tai xa Long Tan va xa Pha Hoi huyén Nhon Trach (Dw an Nhon Trach 55,2ha)
W“ﬁ ’ e '— “ 3 T '."-.:...-' ot :""."r_'-‘__ D T .I_ e T k= mw - : -- "T

Thong tin dw dn:

D &n ndm trong khu vure gidp ranh giva hai ving kinh t& trong diém TP.HCM - Béng Nai, bdn mit duw dn déu
dwee quy hoach gidp cic dudng ddi ngoai, trong d6 mit tién chinh hién tié€p gidp dudng Nguyén Hiru Canh
(xa Long Tan va Phu Hoi, huyén Nhon Trach) 16 gi¢i 24m va ddc biét 14 phia Nam du an tiép gidp tuyén duirng
25C co 16 gidi 100m két ndi ra Qudc 1§ 51. Khang chi ¢d vi tri thudn tién két ndi vé T.HCM theo dwréng cao téc
Long Thanh - Dau Gidy va Pha Cat L4i, trong tirong lai dy an khi hoan thanh con dwoc gian tiép thy hwdng
tién ich tir co s& ha ting xa hdi hién dai, déng bd c6 sdn clia khu virc trung tdm hanh chinh Thanh phé méi
Nhon Trach.
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QUY HOACH TIEN DO THU'C HIEN

. Bia chi: X3 Long Tdn, ¥ Quyméddwan: 55,2 ha ¥" UBND tinh Bdng Nai da cé cac Quyét dinh Quy |
Phi Hoi, Huyén Nhon o o phidm dig Kidn: hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 va Quyét

Trach, Péng Nai. Tai 3.315 cén ho. Trong dé, dinh chip thuin chu trrong dau tu.
wang e 1_1“5’?” bao gom 182 biét thy v UBND huyén Nhon Trach da c6 Quyét dinh phé
f“r““"‘ PRl dﬁ'H‘{;éE songlap, 1725 nhalién  duy@t phwong 4n bbi thwdmg, hd tro du dn.
rung tam n oy
chinh Nhon Trach k%‘ Si? Can :") chung CL‘T v Ngoai ra, UBND tinh BEII‘Ig MNai vira co quyé’t
Th op Thuong mal  4ihh ve vige duyét didu chinh téng thé quy
IER Y hoach chi tiét xay dyng ti 1& 1/500 Khu dan cur
tai xd Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon
Trach. UBND tinh Déng Nai giao SAMLAND
phdi hop véi UBND huyén Nhon Trach va
UBND cdc xd lién quan td chirc cong b ndi
dung quy hoach va thuc hién ding quy hoach
da phé duyét,
Cor s phap 1y duwe dan:

- Gidy chimg nhin ding kj doanh nghiép s6 3601028125 do Sé K& hoach va Pau tw tinh Péng Nai cdp lan
diu ngay 07,/07/2008, thay d6i lan thir 12 ngay 22/12,/2020 cho Cong ty C6 phin Bja c Sacom;

- Quyét dinh 1792/QB-UBND do Uy ban Nhdn dan Tinh Béng Nai cdp ngay 25/5/2018 chép thuén chi
trirong dau tu;

- Quyét dinh 7320/QP-UBND do Uy ban Nhén din huyén Nhon Trach cip ngiy 26/12/2019 phé duyét
phuong 4n boi thudmg, hd tro dy dn,

- Quyét dinh 56 4114/QD-UBND do Uy ban Nhian ddn Tinh Péng Nai cdp ngay 03/11/2020 phé duyét
diu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu tai Xa Long Tan va Xa Phi Hgi,
Huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

- Quyét dinh s6 607/QD-UBND do Uy ban Nhin dan Tinh Ddng Nai cip ngay 03/03/2020 phé duyét
nhiém vu didu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xiy dung ty |& 1/500 Khu din cu tai Xa Long Tdn va Xa
Phi Héi, Huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s63219/QD-UBND do Uy ban Nhéan din Tinh Dbng Nai cdp ngay 10/10/2013 phé duyét
diu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 Khu dén cu tai xa Long Tan va Phi Hdi, huyén Nhon
Trach;

- Quyét dinh sd 2365/QP-UBND do I:I}r ban MNhin din Tinh Dong Nai cdp ngay 18/8/2019 phé duyét
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dan cw tai x3 Long Tan va Pha Héi, huyén Nhon Trach;

Vin ban s6 6970/SXD-QLXD ngay 29,/12/2020 ciia S Xdy dung Dong Nai vé K&t qua thim dinh thiét ké
cor s& nha & riéng 1&, dwing giao thing va ha ting ky thuit cia Dy an;

- Vin ban s8 3625/UBND-KTNS ngay 01,/04/2020 cia Uy Ban Nhin Dén tinh Pbng Nai vé viéc phé duyét
cho chi diu tir hd tro thém gia dén bl cho cdc hd dan 6 dit nim trong vi tri quy hoach;
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Quyét dinh s6 5698/QP-UBND ngiy 31/12/2020 cia Uy Ban Nhin Dan huyén Nhon Trach vé viéc phé
duyét phirong an hé tro khac thue hién Dy dn Khu ddn cu theo quy hoach tai xa Long Tan va Pha Hoi do
Cing ty C6 phin Pia dc Sacom lam Chi diu tu.
Hién trang du dn:
Tén day di ctia dw &nla Khu dan cwrtai X3 Long Tén va x3 Phid Hoi, Huyén Nhon trach
Muc tiéu dw dn: Ddu tw x3y dung khu dan cw.
Pia difm thuc hién duw an: X3 Long Tan va xd Pha Hai, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.
Dién tich dat thye hién dw 4n: 551.958 m2 (55,2 ha).
Tién dd thwc hién dw an:

+ Giai doan 1 (2018 -6/2020): Chudn bj cdc thi tuc diu tw, dén bl giai phéng mat bing, xay dung cac
hang muyc ha ting, tién hanh san xudt, kinh doanh cic san phdm trong gidi doan 1 vé&i dién tich khoang
13,94 ha,

+ Giai doan 2 (7/2020 -6/2022): Pén bu gidi phong bit bing, xiy dung cic hang muc ha tang,
tién hanh san xudt, kinh doanh cdc sian phdm trong giai doan 2 vdi dién tich khodng 13,95 ha.
Hién tai, SamLand dang thuwc hién cdc cong tic dén bi, gidi phong mit bang va diu tr xiy dung co s
ha ting. Ngudn vén huy déng thém sé diing dé tai tro cong tc dén bl gidi phéng mit bing va mua
méy mac thiét bj xdy dung cac hang muc ha ting co ban cho giai doan 1 cia du an.

+ Giai doan 3 (7/2022 -6/2024): Chudn bj cic thii tuc diu tw, dén bt gidi phong mét bing, xdy dung
cac hang muc ha ting, tién hanh sin xudt, kinh doanh cic san phdm trong giai doan 3 vai dién tich
khoang 13,4 ha.

+ Giai doan 4 (7/2024 -6,/2025): Chudn bi cic thi tuc diu tw, dén bu gidi phong mit bang, xay dung
cic hang muc ha ting, tién hanh san xudt, kinh doanh céc san phdm trong giai doan 4 vé&i dién tich
khoang 13,9 ha,

10.4.5 D dn Can hd SAMLAND Riverview

QUY HOACH TIEN DO THU'C HIEN

S6 178/6 Puwomg D1, Du 4n c6 tdng dién tich san dat 10458 Hién nay dw an di duoc ban giao |

Phuéng 25, Quin Binh m2, bao gbm 1 ting hdm, 1 ting ban hdm, cho khach hang va di vao hoat dong

Thanh, Thinh phé H6 2 ting thwong mai vin phong va 10 tdng  tir thang 12/2011.

Chi Minh CEIIII hi::r chung cw 1.?1'.‘3ri~ hon 70 cén hd céd Thivi gian trién khai: 2009 - 2011,
dién tich trung binh tir 83 - 88 m2/cin

CAC DU’ AN DO SAMLAND LAM NHA PAU TU THU' CAP

10.4.1 Chung cw SAMLAND Giai Viét B2

Thong tin du dn: Dy 4n Nam ngay & trung tdm Quan 8 v&i cac tuyén giao thing da dugc hoan chinh va thudn
tién di lai. Tir Chung cor SAMLAND Giai Viét - B2 chay vao trung tdm thanh phé Quén 1, Quin 3, Quén 5 chi
mat 15 phat, cach cho Pham Thé Hién chwa day 1km.,
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VITRI

QUY HOACH

TIEN PO THU'C HIEN

S 854 - 856 Ta Quang
| Biru, phuwong 5, Quan 8,
TP.HCM

Dur 4n cé tdng dién tich dit hon
42.250 m2 bao gbm 4 chung cw
cao ting (29-30 ting) va 2 toa
cao Oc thuong mai 27 ting

10.4.2 Chung cw Hoang Anh River View

VITRI

Vi vai tro 1a nha diu tu thir cp, SAMLAND da
diu tr mua tdng céng 222 cdn hé cb dién tich
tir 115 dén 146m2 (tir 2-3 phong ngi).

M0di cin hd déu dwoc hoan thién véi vt lidu

cao cip véi ni that theo phong cich Chau Au.

QUY HOACH

TIEN PO THU'C HIEN

- Vitri: s6 37 Nguyén
| Van Hwdng, Phudrmg
| Thao Pién, Quin 2,

| TR.HCM

D &n co tong dién tich khu ddt a 16.230m2, mat
di xay dung 27%, tong dién tich mit san xay dung
12 112.000m2, bao gm 3 block nha A, B, C cao 25
ting vii 580 cin hi.

Céc cin ho co dién tich tir 138m2, 157m2, 162m2,
177,85m2, duroc bé tri 3 hodc 4 phong ng.

10.5 Cac hop dong lén

GIA TRI

D édn di hoan thanh va dua
vao hoat déng tir nim 2013,

STT HOP DONG THOTPIEM = THOIGIAN POITAC &
HO'P PONG o E g
¥ KET THU'C HIEN MOI QUAN H
SAN PHAM / DICH VU (Triéudong) | © UC HIE Q E(%)
1 Hop tie ddu tw trién khai 550.000 12/02/2020 @ 12/02/2020- | CTCP Dich vu bia 6c Xay dung
dir dn KDC tai xa Long Tan | 2770272021 Gia Phat
va Phd Hoi, Nhon Trach M&i quan hé: Khéng,
2 | Thi cong xdy dung két cdu 169.200 25/05/2018 | 25/05/2018- | CTCP Xay dung Phuc Hung
va hodn thién Block A | 20/08/2019 Holdings
Mai quan hé: Khing
3 Thi céng xay dyng két ciu | B86.872 i0/07/2018 @ 10/07/2018 - CTCP Socon Viét Nam
va hoan thién Block C : 20/08/2019 | M quan hig: Khéng
4  Cung cdp, thi cong va ldp | 119446 | 11/09/2018 | 11/09/2018-  Céngty TNHH Ungdungva
dat hé théng ME Block A, 20/08/2019 | Phattrién Cong nghé An Viét
b M&i quan hé: Khong

Ngudn: SAMLAND

(*) Mdi quan hé vai thanh vién Héi déng quan tri, Kiém sodt vién, Téng Gidm ddc, Phd Tdng Gidm, ¢d déng lén

ctia Td chiie phdt hanh.
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10.6 Cdc khach hang, nha cung cdp lén

STT NHA CUNG ! SAN PHAM/ DICH VU GIA TRI THO'T GIAN | MOI QUAN HE "
CAP LON | (Triéudéng) | GIAODICH | ) ﬁ-
- £ con
1 CTCP Dich vu Dia dc | Hop tac diu tw trién khai dy 12/02/2020 - f E'Ir' coO
Xiy dung Gia Phat | dn KDC tai x3 Long Tén v | 462.125,28 27/02/2021 | Khiing I'-*‘k Pl.
Phi Hi, Nhon Trach ' \&\ SA
e e = S ; SEESPN N2,
2 CTCP Xiy q;rng Phuc Th_i cﬁng iy dung két ciu va 169.164,33 25/05/2018 - Khong %
Hung Holdings hoan thién Block A 20/08/2019
3 CTCP Socon Thi cong xdy dung két cdu va 10/07/2018- |
Kho
Vit Nam | hoan thién Block C RS HG 20/08/2019 | ng
4 1 - —_—— i ——————— e —— SIS I |
’ gung ; EHtH ae | E?:ﬁ : gplmﬂgﬂclini f I?E(}I e 119.446,31 19212005~ | Khén
ung va Phat trién é thing ck A, B, 446, 20/08/2019 | E

Cong nghé An Vigt |

Ngudn: SAMLAND

(*) Méi quan hé vii thanh vién Hoi ddng qudn tri, Kiém sodt vién, Tdng Gidm ddc, Phé Ting Gidm, c6 ddng lon
ctia TA chire phdt hanh.

10.7 Vi thé ctia Té chivc phat hanh trong nganh
10.7.1 Vij thé ciia T chive phat hanh so véi cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

Tir khi thinh 1ap SAMLAND da co dinh hwéng tip trung vao phan khic khach hang c6 thu nhap trung binh va
cao, ludn mang mot thurong hiéu SAMLAND trén mei du an dwgce trién khai va dat dwoc thwong hiéu trén thi
tridrng. Tuy hién nay chua thé so sanh véi cac Céng ty 1on khac trong nganh bat déng san nhu Novaland,
Vingroup ... vié kich ¢@ v quy md, nhung SAMLAND dang tién hanh nhiéu dw an 16n nham thu hit khach hang
va nha diu tw, khang dinh vi thé & phin khic cao cip va gop phin ting quy mo clia Cng ty.

10.7.2 Trién vong phat trién clia nganh

Nhu ciu nhd & vin ¢ mike cao tgi khu viee Thanh phd H6 Chi Minh va khu viec Idn cdn. Theo CBRE Viét
Nam?, thi triréng can h tai TP.HCM trong nam 2020 ghi nhan mirc giam manh so véi nam 2019, véi lwong
mé& ban giam 35% dat 17.272 can. Dang cha y, ngudn cung mai trong nam 2020 dang dén phén lom vé khu
vue thanh 1ap Thanh phé Thi Bire nhu: Quén 9, Quén 2, Quin Thi Dirc va lan toa sang ca khu vuc Mién Dong
Nam B& nhuw tinh Dong Nai, Binh Duong.. Lan séng ciu nay hip thu rat nhanh nhitng bit ddng san co gia tot
&r cac phan khiic dat nén, can hé trung cdp, can hd cao cip cé dién tich nhd.

Gid bidn co6 xu hwréng tiép tuc tdng trong 2021: CBRE Viét Nam khéng ghi nhan viéc gidm gid ban so cip tai
TP.HCM; trong do mirc ting cua gid cin hd chung cw tai cic phin khic Binh din, Trung cdp, Cao cdp ting lan
Lot khoang 4%, 5% va 1%. Mot s6 du dn vii ty 1@ vay ne cao hon di sir dung céc chién dich khuyén mii va
tang qua nhim muc dich kich ciu thay vi gidm gia. Viéc thi€u ngudn cung mdi cho cdc hang trung cdp va binh

* Bao cdo Market Outlook 2021 | Téng quan thj trwérng ndm 2021 | Bd phan Nghién ciru thj triréing va Tw vin phat trién,
CBRE Viét Nam
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dén, cling véi nhu cdu nha & ting cao, da khién cho gid nha & trong cac phén khiic ndy ting c6 sy ting nhe so
viri ciing ki

Ky vong viéc stra doi Ludt Xday dwng nidm 2020 va Lu@t Pau tw nam 2020 c6 hiéu lwe tir ngay 1/1/2021
s& giai quyét dwoc cac nit thit trong viéc phé duyét cic du dn khu dan cw va rat ngan thoi gian cip phép xay
dung tir nam 2021.

Viéc khoi phuc cdc dw dn dang chdm tién dé tir ndm 2020 do dich Covid-19 trong ndm 2021 sé dan t&i
ngudn cung cin hd méi phuc hdi vé mirc ndm 2017-2018 trong cac nam toi.

M@bi trudrng lai sudt thdp ciing la mét yéu té quan trong thiic ddy nhu ciu vay vén mua nha hodc déu tw
bit ding san trong nédm 2021, Ké tir sau khi dai dich Covid-19 bung phat vao thang 1/2020, Ngén hang Nha
nuée d3 ba lan cit giam cac |3i sudt digu hanh (vao thang 3, 5 va 10 ndm 2020) nhdm gitp nén kinh t& vuc
ddy. Viéc nay da giup gidm 4p luc chi phi du phong cho cdc ngdn hang va giam chi phi 13i vay cho khach hang.
Do db, cic ngan hang da dwa ra cac gbi kich thich nhw mién/giam 13i va gidm li sudt cho vay nhdim ddo nguoc
nhu ciu vén thip ciia ngwdri mua nha do anh hwémg cla dai dich cling viéce thigu ngudn cung nha &, Tinh dén
thang 11/2020, 1ai sudt vay mua nha diéu chinh tir cic ngan hang trong nwéc da gidm 1,8 diém % xudng
9,5%, mirc thip nhét trong 10 nam.

10.7.3 Panh giad vé sy phit hop dinh hwéng phat trién ciia To chive phat hanh so véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach ciia Nha nwéc, xu thé chung trén thé gidi.

Viéri nhu ciu nha & dang ting cao thi ngwdd dan Viét Nam sé can nhiéu khu dan cu trong twong lai gan, déc
biét viri boi canh kinh té cang ngay dwoc cdi thién nhw hién nay thi nhu ciu nha & phan khiic trung va cao cdp
sé cang ngiy cang cao. Chinh phu hién nay cling c6 nhiéu chinh sich thiic ddy cic du dn co s& ha ting giao
théng, do d6 cic duw an khu dan cw va khu thwong mai ciing sé duoc hwong loi tir cice ké hoach nay clia Nha
nwdre, Vi thé thi trudmng bt dong san trong nwéc dugc danh gid la rat kha quan trong twong lai, dédc biét doi
viri cac dw an phan khtc can ho tai hai thi trweérng cha lue ma SAMLAND dang hwong toi:

- Tai TP.HCM, theo CBRE Viét Nam, luong cin hd chao ban mdi tai thi trwedng so cdp dwoec du bdo khodng
17.300 cin hd trong ndm 2021 va ting 1én 21,838 cin hi trong nim 2022. Lweng hdp thu cia thi trwdmg
twong (rng khodng 16.057 va 19.400 cin hd, dat ty 18 89%-93%. Gia ban tiép tuc ting nhe khodng 1%-4%
ty tirng phan khic. Trong dé, dy bao cho phan khiic Trung cip va Cao cip dat mirc ting khoang 2%-4%.

- Tai Ha Ngi, twong tw nhw TP.HCM, lwong can h chao ban méi trong hai ndm t&i duw bao & mire 25.000 -
27.200 cin hd. Thj truwdmg cuc ky sbi dong khi ty 1€ hip thu gan nhw 100% ngubn cung ban ra. Vé gid ban,
gid ban trung binh du kién tang khoidng 4-6% theo ndm trong nam 2021, thic diy b&i sw mé ban clia cac
du dn cao cdp tai cdc vi tri dic dia. Trong khi dé, mirc ting gid cla cic dy dn méi tai cic dia diém nha &
méi sé droc kiém chirng.

Ngoai ra, thi trudmng bit ddng san lién thd & céc tinh ldn cdn TP.HCM va Ha N&i sé duy tri két qua khi quan Xu
hwéng “di cur” dén céc tinh ldn cin TP.HCM va Ha Noi sé tiép tuc 12 xu hwéng chinh trong ndm 2021, chi yéu
do gia ban tai cic khu vye nay van & murc thip hon, twong dwong gia ban tai cic khu vye trung tm 4-5 nam
trwrére ddy. Do do, cac khu vue nay hira hen mit tiém ning sinh 1&i hdp din cho cic nha diu tw do cac chi diu
tw mua dit & day co chi phi thap hon cac khu trung tdm. Ngoai ra, nhitng ddu hiéu tich cwc vé hoat ding dau
tw cing trong nam 2020, dac biét 1a viéc phdt trién co s& ha ting cing cd kha ning kich ciu bat déng san.
Nam 2020, chinh phu da dé xuat chi ngén sach cho dau tw cong 2,75 triéu ty (119,56 ty USD) cho giai doan
2021-25, ting 37,5% so viri giai doan 2016-2020.

31

e Ay

LYY



SAM LAND CONG TY cO PHAN PIA OC SACOM | 2021

10.8 Hoat dong Marketing

Hoat déng Marketing SAMLAND tdp trung vao nghién ctru nhu céu thi trwdmg va khich hang nhim hé tre cho
dinh hwéng phat trién cac san phim bt dong sin ctia Cong ty. Bén canh d6, hoat ddng Marketing con nhiam
xdy dung va phat trién thuong hiéu SAMLAND.

Binh hwéng Marketing clia SAMLAND tép trung xy dung thuong hiéu théng qua cac hoat dong hiru ich mang
tinh thiét thwe va nhéin dao cho cong dong nhu: clru tro dbng bio bi thién tai, hay tng hd cho cic hoat dong
x4 hoi tir thién. Cong ty chi trong tao diéu kién d& CBCNV tham gia céc hoat déng x3 hdi nhdm tirng buéc
néing cao nhin thirc va trach nhiém x3 hdi cia méi thanh vién trong ddi ngii CBCNV dong thii dwa thuong
hiéu SAMLAND tré nén ¢6 ¥ nghia trong nhén thirc clia cdng dong.

10.9 Quyén s& hivu tri tué, nhin hiéu, tén thwong mai, saing ché
Nhan hiéu thwong mai: Céng ty C8 phin Dia 6c SACOM

Tén viét tit: SAMLAND ®

Hién tai Cong ty dang sir dung Logo sau:

SAM LAND

10.10 Chinh sich nghién ciru va phat trién

Hoat déng nghién cu va phat trién san phim méi ciia SAMALAND dwoc Ban Téng Giam doc chi dao tryc
tidp, dudi sw phdi hop ciia Ban Diu tir & Phat trién dw dn, Ban Ky thudt, Ban Kinh doanh va Phong Phap ché.
Hoat déng nay xoay quanh viéc tim kiém va gia ting quy dit cia Cong ty dudi nhiéu hinh thirc khic nhau.
Quy trinh tim kiém va tich iy quy dat cia SAMLAND duec tién hanh nhw sau:

Giai doan 1: Ban Diu tu & Phat trién dy dn cd trach nhiém xac dinh cdc dy 4n tiém nang, thu thap thdng tin
va thure hién sang loc so bo vivi cic tiéu chi:

- Vj tri dw &n phtt hgp véi phan khic sdn phdm ma SAMLAND dang hwdng téi; vi tri tp trung déng dén
cw, nhiéu tién ich séng;

- Co s ha ting giao théng thudn loi;
- Chi phi diu tw phi hgp véi nén tang tai chinh ciia SAMLAND;
- Tinh trang phdp ly minh bach, dwoc chip thuin chi trrong dau tu.

Giai doan 2: Ban K¥ thudt, Ban Kinh doanh va Phong phap ché tién hanh phan tich chuyén siu dé dwa ra
dénh gid chuyén mén vé tiém ning phat trién phat trién duw an.

Giai doan 3: Ban Téng Gidm ddc tip hop ¥ kién cdc Phong/Ban dé dwa cac ndi dung nghién ciru kha thi va dé
xudt chinh thire trinh 1&n Hoi dbng quén tri hodc Pai hoi dong c6 dong Cong ty xem xét va phé duyét.

Giai doan 4: Sau khi tién hanh M&A du 4n, cidc Phong/Ban tién hanh cic thi tuc cdn thiét dé SAMLAND tré
thanh chi diu tr va trién khai.
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10.11 Chién luoc kinh doanh
Chién lwgrc phét trién trung va dai han cia SAMLAND:

Nhém ciin hé: SAMLAND tép trung dau tu cdce td hop dén cw cé mikc gid tir 15- 45 tri¢u/m2 tai thi trudng
khu vire Thanh phé Hb Chi Minh, va cic tinh ldn cin nhw Binh Dwong va Dong Nai. Cong ty tap trung chu
yéu vao d6i tirong khach hang 14 cac gia dinh v chong tré, yéu ciu ndi thit khéng qua cao, khéng gian vira
phai, phirong thirc thanh toan tién loi, cling nhw ddm bao mic chi phi quan ly sinh hoat va van hanh lién
quan tiét Kiém.

Nhém khu dé thi: Cong ty dwa ra cdc khu dé thi hoan chinh véi cac san phdm nhu nha, phé, cac khu trung
tim thwong mai, cic khu mua sim, vui choi phit hop véi xu thé cta thi trudng. Cic khu dé thi cia
SAMLAND thurérng ¢ quy mé 1ém va da s6 tip trung tai cdc khu vure dang phat trién nhw Quin 9, Thi Dirc
ciing nhr céic khu vire giap ranh Thanh phé H& Chi Minh, d6n dau cac dyr 4n ha ting nhw Nhon Trach (Dong
Nai), DT An (Binh Dwong),...

Nha phét trién du dn: Trong nhing ndm sédp téi, SAMLAND phin ddu tré thanh mét nha phat trién dy an
vin tinh chuyén nghiép cao trong céc vin dé diu tw, phat trién cic du 4n Bt dong san, t6 chirc hop téc,
lién két, thirc hién cac thuong vu M&A dé tir d6 trire tiép diu tw hodc lam nha phét trién du an chung cw
vi khu dé thi tai thi triromg Ha Noi, HB Chi Minh, cac tinh ldn c¢in H6 Chi Minh nhw Binh Dwong, Dong Nai.

Muc tiéu phét trién bén viimg:

- Khéng chi nd luc phét trién vE cic san phdm cin hd, khu din cu, ma Cong ty luén nd luc gidm thiéu dén
mirc t6i da cic tic hai d&i véi mdi triedmg nhu: tiét kiém nang lwong, nuére, gidm thiéu tiéng on,... Cong ty
con nd lwc, cai tién, ddi m&i may méc dé gép phin baoe vé méi trudng, ddm bao strc khoe cho ngudi dén
xung quanh khu vue thi cong.

Ngoai nhirng nd lwe déi véi mdi trromg séng, Cong ty cling cf gang chim séc doi séng clia cong nhén vién,
tao ra cong dn viéc lam 6n dinh va ning cao thu nhip cta ngwivi lao ddng. SAMLAND ludn hodn thanh nghia
vy ndp thué ddi véi nha nwée. Bén canh do, Cong ty cling tham gia ing hd quy dén on dap nghia, quy an
sinh xi hdi, qu udng nudc nhé ngudn va cac qui vi ngudi nghéo.....

SAMLAND tién hanh tim ki#m ngudn vin tai tro cic dy dn tir:
(1) Vén chi sé hity,
(2) Vén vay tir cdc ngdn hang thwong mai,
(3) Von vay tir chao ban trii phiéu doanh nghiép,
(4) Tir thanh toan theo tién d6 cha khach hang,
(5) Nhin vén gép tir cac dai tic khac.

SAMLAND cén ct¥ trén quy mé du an, tinh hinh lai sudt trén thi trwérng, dién bién gid c6 phi€u SLD ciing nhw
cdc yéu td khic dé quyét dinh str dung nguon vén nao va khii lrgng vin cin huy dong.
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10.12 Truwdng hop T chirc phat hanh hoat déng trong linh vire nganh nghé Kinh doanh cé diéu kién,
néu théng tin vé viéc dap @ng cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh phap luit lién quan

Mai Tén nganh, nghé kinh doanh va diéu kién kinh doanh | Hién trang ciia
nganh SAMLAND
|
6820  Tw vin, méi giéi, ddu gia bit déng san, diu gid quyén sir dung dit | Congtyda ding ky
- DiBu 62 ciia Luat Kinh doanh bit ddng san 66,/2014/QH13: T4 chirc, cé nhén | dngﬁih iﬂhé lﬂ::“
kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong san phai thanh lap doanh nghiép va | nanh B :‘pg e
phii ¢6 it nhdt 02 ngwdi c6 chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san ' ORRRE
- Pitu 69 cia Ludt Kinh doanh bit déng sdn 66/2014/0QH13: :
+ Doanh nghiép kinh doanh djch vy san giao dich bit ddng san phdi cé it !
nhit 02 nguéi 6 ching chi hanh nghe mai gidd bt dong sn; ngudi quan |
ly, digu hanh san giao dich b4t déing san phai cé chimg chi hanh nghé méi |
gidi bt ding sdn. ,
+ San giao djch bdt dong sdn phai cd quy ché hoat djng, tén, dia chi, co sé |
wiit chat, ki thuit ddp dng véu ciu hoat ding,
7110 | Hoat ding kién tric va twr vidn kf thudt cé lién quan Cong ty d3 dang ky
Chi tiét: Gidm sat thi cong xdy dung va hoan thién céng trinh dan dung. ~ nganh nghé kinh
Thiét ké kién tric cong trinh din dyng, cong nghiép. Thiét ké quy hoach | dﬂa'g‘ “i‘gf‘g chua
oat dong

xidy dung.

Céc ditu kién cia c4 nhin hanh ngh#é ddc ldp va didu kién cia td chirc tw vin

giam sat thi eong xdy dung cdng trinh, kifm dinh xdy dung:

- Digu 155, 158 cda Ludt Xay dung ndm 2014,

- Diu 49 cia Nghj dinh s6 59/2015/NB-CP (43 dwoc thay thé tai khodn 9 Bigu
1 Nghi dinh sd 100/2018/ND-CF).
Digu 66 clia Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP (d3 dwoc sira déi, bd sung tai
khoan 20 Bigu 1 ctia Nghi dinh 58 42/2017/NB-CP vi khodn 33 Biéu 1 Nghi
dinh s8 100/2018/NB-CF)

Cac digu kién cia ci nhin hanh nghe ddc 1ap va digu kién cia t6 chirc cung cép

dich vu tf chie thiét ké, thim tra thiét ké xdy dyng:

- DiBu 154, 158 ctia Ludt Xay dung ndm 2014;

- Didu 48 cua Nghj dinh 56 59/2015/NB-CP (d3 duwoc thay thé tai khodn 8 Bigu
1 ctia Nghi dinh 56 100/2018/NB-CP);
Pigu 61 cla Nghi dinh 56 59/2015/NB-CP (da duwgc sira di, bd sung tai
khoan 28 Bigu 1 Nghj dinh s6 100/2018/NB-CF).

Cac digu kién cla cd nhin hanh nghi dde 1ap va didu kién cia b chive cung cip

dich vy 1ap thiét ké quy hoach xdy dung:

- Diéu 150, Bigu 158 cia Luidt Xay dung ndm 2014;
Bigu 47 cla Nghi dinh 58 59/2015/NB-CP (di duwoc stra doi, bé sung tai

khodn 13 Bigu 1 cta Nghi dinh 56 42/2017 /NB-CP va khodn 7 Bigu 1 Nghi |

dinh sd 100/2018/Nb-CP};

- Pitu 60 ctia Nghi dinh 56 59/2015/ND-CP (dd duoc sia d6i, bd sung tai
khodn 27 Bigu 1 Nghi dinh sd 100/2018/ND-CP).
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M Tén nganh, nghé kinh doanh va diu kién kinh doanh Hién trang cia
nganh SAMLAND

4221, | Nhom nganh ngh kinh doanh lién quan dén xdy dung cong trinh:

:g;g - Pigu 157 cla Ludt Xy dung nam 2014;
4779 - Didu 53 ciia Nghi dinh s8 59/2015/ND-CP (dd duec stra ddi, b sung tai

khodn 12 Bigu 1 cha Nghi dinh s6 100/2018/ND-CP);
Pigu 65 ciia Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP (da dugc sira d6i, b sung tai
khodn 32 Bigu 1 cha Nghi dinh s6 100/2018/NB-CF).
7830 | Cungdmg va quan Iy ngudn lao ding Cﬁn:g ty da r.’bt‘an_g ky
(trircho thué lai lao ding, chi dwoc hoat déng khi co di digu kign theo quy dinh), dngal;:h ';ELE ”:}:'L]:a
Céc digu kién cla Kinh doanh djch vy viéc lam: “a“hﬂzt daﬁg
Khodn 1, 3 Digu 7, Bidu 8, Bigu 10 Nghi dinh 50 52/2014/ND-CP;
Pigu 12 Nghi dinh s& 140/2018/ND-CP.

Ngudn: Céng théng tin Qudc gia vé ding ky doanh nghiép
11. Chinh sach ddi véi ngwévi lao dong

11.1 $6 lwong ngwivi lao déng tinh dén thoi diém hién tai, so lweng ngwiri lao dong binh quan trong
02 nam lién tuc lién trwrdre nam dang Ky chao ban

SAMLAND tw hio 14 noi tip trung déi ngd ning dong, chuyén nghiép va cé chuyén mén cao. Tinh dén
06/05,/2021, téng s6 nhin sw toan hé thong la 48 ngudod véi co cdu nhu sau:

STT Tinh chédt phan loai Nam Ty 1é Nam Tylé Tai ngay TV 1é
2019 2020 " 06/05/2021 )
I  Theo trinh dd 47 100% 45 100% 48 100%
1 Trén dai hoc 1 204 1 2% 1 2%
2 Bai hoc, Cao dang 35 74% 33 73% 36 75%
3 Trung cdp, CNKT 6 13% 6 13% 6 13%
4 Lao ding pho thong 5 11% 5 11% 5 10%
p Theotinhchdthopddng | .., | 40000 45 | 100% 48 100%
lao dong
3 | Dypcongeosacdish 25 53% 16 36% 15 31%
théi han
g | Hopdongkhongxae 22 47% 28 62% 31 65%
dinh thid han
3 Heop déng theo thad vu - 0% 1 2% 2 4%
I Theo gi&itinh 47 100% 45 100% 48 100%
1 Mam 29 62% 25 56% 28 58%
2 Nir 18 38% 20 4404 20 4204
IV Lao dbng binh quén 47 100% 45 100% 48 100%

Ngutin: SAMLAND
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11.2 Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cip
11.2.1 Chinh sach dao tao

- Dao tao nhin s m&i: PE ho tro nhén vién méi nhanh chong lam quen, hoa nhap véi moi truomg lam viéc
ciing nhw céng viéc, bd phan nhén sy va cic bd phén chuyén mén lién quan sé thuc hién dao tao ban dau
gitip nhan vién mai hiu vé ndi quy, chinh sich, co ciu t6 chive, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ciing
nhw nhirng nghiép vu chuyén moén lién quan.

- Pio tao nghiép vu: Trong sudt qua trinh lam viéc tai cong ty, nhan vién nhigu kinh nghiém sé theo sat,
hwéng din cong viée cho nhan vién méi/ nhén vién c6 it kinh nghiém hon. Ngoai ra hiing ndm, céng ty
thurérng xuyén té chiic, thué chuyén gia bén ngoi té chirc cic chwong trinh hudn luyén chuyén siu vé ki
ning chuyén mén ciing nhw cic k§ ning mém, phi hep véi tirng bd phan dé hé tro nang cao hiéu qua
trong qua trinh lam viéc.

- Pdo tao nghiép vu quan tri didu hanh: Nhin thirc dwgc tim quan trong trong cong tic digu hanh, Cng ty
ludn tao didu kién cho cac thanh vién Ban ditu hanh dwoc dio tao chuyén sdu vé cong tic quan tri nham
ndng cao hiéu qua, vai tro cta nguwiri quan 1y.

11.2.2 Chinh sich tién lwong

Cong ty thiee hién dwa trén miec lwong t6i thigu theo quy dinh ciia Nha nwérc, sé duoc thay doi khi cac quy
dinh v& lwong t6i thiéu cia ludt va tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Céng ty. Bén canh do, Céng ty cling
xem xét ditu chinh lwong dinh ki hing nim dua vao két qua danh gia lai ndng lwc theo KPIs trong nam déi
vixi mdi ca nhan lao déng.

11.2.3 Chinh sach thwdéng

Dua viao hé thing ddnh gid KPIs, Cong ty thuc hién cic mirc thudng cho ngwdd lao ddong. Cu thé, hang nam,
edng ty c6 cac ky ddnh gid két qud lam viéc ciia toan thé can b nhin vién dya vao KPls da dwoc dé ra tir diu
niam. Mirc thwéng sé dua vao két qua hoat ding kinh doanh thyrc té clia ndm, Ngoai ra Céng ty cling thuc hién
thuwémng dot xudt khi CBNV co thanh tich xudt sic.

11.2.4 Chinh sach phic loi

Cong ty phdi hop véi Ban chip hanh Céng doan co sé dé xdy dung va ban hanh céc Chinh séch phiic loi ap
dung thng nhit trong toan Céng ty dinh ky hang nim xem xét diéu chinh, bé sung nhim tao mirc phic lgi
téit nhit cho CBNV; qua dé tao ra mdi trieémg lam viéc ly twing, duy tri déri song stre khoe, tinh than cia moi
nguwiri, gop phin tao dong lwc, khich |& CBNV dong gop nhiéu hon cho sy phat trién cta Céng ty. Cac chinh
sach Iém c6 thé ké dén la:

- Chinh séch chiam s6c strc khoe: Ngoai céic loai bao hiém bat budic theo quy dinh ctia Nha nwéc nhw BHXH,
BHYT, BHTN. Hing ndm Céng ty t& chirc kham sirc khoe dinh ki toan CBNV.

- Cdc hoat déng phong trao, du lich nghi duéng: Hang nim, Cong ty sé td chirc cac hoat déng phong trao
cho CBNV, tao digu kién dé tat ca CBNV co héi rén luyén thé chat, tinh thin dé lam viéc tot hon. Khong
chi c6 vy, ddy 1a dip dé moi ngwdi trong Cong ty c6 thé gip mat, trao ddi, ning cao sy gan két giita cac
phong ban trong Céng ty. Ngodi ra, tiy thudc vao muc tiéu va két qua hoat déng kinh doanh, Céng ty sé
ho tro cic hoat déng Team Building - nghi duimg cho CBNV va tai trgr du lich thwéng nién cho CBNV va
gia dinh CBNV.
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12Z.

Chinh sach khac: Céng ty con c6 nhirng tror cap khac nhw tre cdp tham hoi khi 6m dau, gia dinh c6 tang;
gia dinh gip khé khin dic biét, nit sinh con hodic chéing cé ve sinh con, tre cip hé tro cong viéc nhu phu
cip dién thoai, tién dn trua, chinh sach hé tro cho CBNV gin bé véi Cong ty dwoe mua nha thudce cac dw
an cla cdng ty véi chinh sach wu dai.

Chinh sidch cd tirc

Céng ty thue hién chi tra ¢ tiec tir ngudn loi nhudn git lai theo quyét dinh ctia Dai héi dong cd dong, can cir
viio si loi nhudn rong da thuce hién va dap ing dwoc cde didu kién phit hop véi cac quy dinh cia phap luat.

Ty 1 6 tire trong 02 ndm lién tuc lién trudc ndm dang ky chao ban:

CHI TIEU Nam 2019 Niam 2020
Ty 1 chi tra cd tirc tién mat 5% 5%
Ty |é chi tra c6 tirc bing ¢é phiéu (*) 5% 5%
Téng cong 10% 10%

(*) SAMLAND thure hién phdt hanh ¢d phiéu dé trd cd tike cho cd déng hién hitu trong hai ndm 2019 - 2020,

13.

14.

15.

16.

V.
L

Théng tin vé tinh hinh siv dung vén thu dwoc tir dot chao ban gan nhat

Trong hai nim 2019 va 2020, SAMLAND chi thuc hién phét hanh c& phi&u d& trd cf tirc cho cé dong hién
hitu, nén khong co théng tin vé tinh hinh sir dung von thu dugc tir dot chao bén gin nhét trong 02 nam
lién tuc lign trude nam 2021,

Thong tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cia Té chire phat hanh
Khing co.

Cac théng tin, nghia vu no tiém én, tranh chép kién tung lién quan téi To chire phat hanh co thé
anh hwéng dén hoat ding kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia Té chirc phat hanh, dot chao ban,
gia cO phiéu chao bén, dw dn sir dung vin thu dwec tir dot chao bian

Khong co.

Thing tin vé cam két clia Té chire phat hanh khéng thudc triromg hop dang bi truy clru triach
nhiém hinh sw hoac da bi két an vé mdt trong cac tdi xam pham trit tw quan Iy kinh té ma chwa
duwrogre xb6a dn tich

Khong cd.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU’ KIEN KE HOACH
Két qua hoat dong kinh doanh

2.1 Toém tat mét s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Td chirc phéit hanh trong 02 nim gin nhat

va liy ké dén quy gan nhdt

37

e



SAM LAND CONG TY CO PHAN DIA OC SACOM | 2021
Cac chi tiéu vé hoat dong kinh doanh giai doan 2019 - 2020
Bon vi tinh: triéu dong
STT CHITIEU Niam 2019 Nim 2020 % ting/giam  Q1,/2021
1 Téng gia tri tai san 588.346 1.028.893 74,9% 1.016.462
2 Doanh thu thuin 447817 108.058 -75,9% 6.242
3 Loi nhuan thuin tir hoat dong 76.903 29.617 -61,5% 19
kinh doanh
4  Lginhuin khic 766 869 13,4% -19
5  Loinhudn trwde thué 77.669 30.486 -60,7% 0,11
6  Loinhuin sau thué £1.868 26.076 -57,9% 0,09
7 Ty I121oi nhudn tra cé tirc (*) 32,5% 81,0% 48,5% -
8  Tylécé tic 5,0% 5,0% 0%

Nguén: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2019 - 2020 va Bdo cdo tai chinh Q1/2021
(*) Ndm 2019 va 2020, SAMLAND thure hién phdt hanh cd phiéu dé trd cd tirc:

Nam tai chinh Nam 2018 Nam 2019
T¥ 1é ¢d tive bing ¢6 phiéu 5,0% 5,0%
S6 hromg c6 phiéu trd c6 tic (dwoe phén phéi) 2011177 2.111.587
Gid tri tinh theo ménh gid 20.111.770.000 21.115.870.000
Ty 1& c6 tirc bang tién mét 5,0% 5,0%

Gid tri trd cd tic bang tién mat 20.111.804.500 21.117.393.000
Téng gid tri tra cf tlic 40,223.574.500 42.233.263.000
Lei nhudn sau thué 46.278.462.307 61.867.620.203
T 18 loi nhudn tra 6 tic 86,92% 68,26%

Nim 2020, tinh hinh hoat déng kinh doanh clia Céng ty d6i mit voi nhigu khé khin, mot phin dén tir cac tac
ding true tiép va gidn tiép cla dai dich COVID-19, phiin khac dén tir nhirng kha khin cla thi triedmg bat dong
san Viét Nam khi su canh tranh nganh ngay cang khic nghiét, dic biét tai TP. H6 Chi Minh, Binh Dwong, Béng
Nai - dia ban hoat déng chinh cia doanh nghiép.

VE lod nhudn, Cang ty ghi nhin gin 30,5 ty dong lgi nhudn trwéc thué va hon 26 ty dong loi nhudn sau thué
trong nim 2020. Tuy la khd thdp so viri con s6 thyre hién dugce & ndm 2019, day vin cd thé xem la két qua kha
tiit khi dd hoin thanh ké hoach lgi nhudn ciia Pai hdi dong cd dong dé ra trong bdi canh hién tai clia thj triromg
bt déing san hién nay. Diém sing tiép theo trong qua trinh hoat djng kinh doanh nim 2020 dén tir két qua
quén tri tii chinh va viéc cin bing dn dinh cic chi phi clia Cong ty.
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Trén co sé dwoc Pai hdi dong cd dong xét duyét théng qua viéc bd sung hoat ddng diu tu tai chinh/dau tw
chirng khodn, SAMLAND da ghi nhén dugc thanh qua dau tién, doanh thu tir hoat déng kinh doanh chirng
khoan chiém 31,57% téng doanh thu tii chinh. Cling vii dé, co cdu chi phi duec toi wu héa trong giai doan
khé khin ciia nam 2020, doanh nghiép da thuc hién cit gidm phén [6n cdc chi phi ban hang lién quan dén cidc
bén déi tac cung cdp, ddng théi 6n dinh mic chi phi quén 1y doanh nghiép. Vé&i viée tao ra thém dwgc ngubn
thu nhip méi va kiém soét tét cic chi phi, Cong ty co thé tdi da hba lei ich cla cdc bén lién quan néi chung va
ciia cd dong ndi riéng.

Théng tin vé nhirng bién déng 16m cé thé anh hwéng dén tinh hinh tai chinh clia To chive phat hanh
ké tir theri diém két thic nam tai chinh gén nhédt: Khang co.

2.2 Nhivng nhan t6 anh hwéng dén hoat dong kinh doanh cia T6 chive phat hanh

Nhirng nhén to chinh tic déng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia T6 chitc phat hanh trong 02 nam lién
tuc lién trude ndm dang ky chao ban:

a) Nhirng nhin td thudn lgi

- Chinh phi di ki#m sodt thianh cong dai dich COVID-19. Hoat déng kinh doanh va niém tin cla nguii tiéu
diing phuc hoi trong boi cinh kiém soat thanh cong dich COVID-19 & Viét Nam va trién vong tich cuc hon
cho nén kinh t& toan ciu sau khi ké hoach tiém vaccine COVID-19 bat diu trién khai & mot s6 quic gia.

- Cac bién phap hé tro tai khéa cia Chinh phi gbm:
+ Gia han thoi gian thyuc hién hodn thué v phi thu@ dét (gia trj wéc tinh khoang 185 nghin ty dong -
chién khoang 3% GDP danh nghia nim 2020).
+  Goi ho tro tai chinh (gia tri woc tinh khoang 62 nghin ty dong - 1% GDP) danh cho cac doanh nghiép,
hé gia dinh va cd nhan bj anh hwéng béi dich COVID-19.
+ Mién gidm phi (gid tri wée tinh 46,6 nghin ty déng - 0,7% GDP).
+ B0 Taichinh di ban hanh Théng tw 112/2020/TT-BTC ngay 29,/12 /2020 vé viéc tiép tuc gidm 29 loai
phi dén ngay 30/6/2021 (mirc giam 10% - 50%).
- NHNN di thue hién mdt loat cic dot gidm 13i sudt vao cac ngay 17/3, 13/5 va 1/10, v&i nhirng thay doi
chinh nhw sau:
+ Giadm l13i sudt tai cdp von tir 6,0% xudng 4,0%, 13i sudt tdi chiét khau tir 4,0% xudng 2,5% va |3i suit
OMO tir 4,09% xubng 2,5%.
+ Giam mirc tran 13i suit tién giki ¢ ky han tir 1 dén 6 thang tir 5,0% xudng 4,0%.

+ Cdc ngin hang dong thoi cling cam két sé tai co cdu/giam 13i suit cho vay ddi véi mit s6 khoan vay
cu thé, khodn vay méi va giam phi giao dich cho khach hang dén cudi nim 2020. Tinh dén cudi nam
2020, cic ngdn hang d3 tdi co cdu khodn vay, gidm |3i suit vay cho cac khodn vay hién hivu va cho vay
vi¥i 13i sudt thip hon (so véi trudce thiri dién COVID-19) cho tong sd 1,27 triéu khach hang,

b) Nhi¥ng nhin té khéng thudin lgi

- Nam 2020 da chirng kién nhitu bién déng cha thi truedrmg bat ddng san Thanh phd H6 Chi Minh va Ha Nai
trong béi canh dai dich COVID-19 dién bién phirc tap. Pai dich COVID-19 van dang tiép tuc anh huéng
dén két qua kinh doanh déi véi cic dy an bat dong sdn da mé ban, lam gidm strc mua cling nhw khién mét
50 ké hoach ciia SAMLAND chura thé thuc hién,
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- Nhitng thay d6i chinh sach vé diu tur, xiy dung, cic dot thanh tra, ki€m tra, ra sodt phap Iy nhiéu du an
diu tu; trong dé c6 hoat dong kinh doanh bat ddng sin kéo dai tir cudi nim 2018 dén cubi ndm 2019
khién ting trudng clia thj trirérng nha & Thanh phd HB Chi Minh chivng lai. 56 lwong du dn dwoc phé duyét,
cip phép thdp nhét trong 10 nim tré lai day. Yéu td nay dang gdy tam |y e ngai trong viéc ra quyét dinh
mua nha ctia khach hang.

Nhirng bién dong 1én c6 thé anh hwéng téd két qua hoat dong kinh doanh ciia Té chire phat hanh ké

tir thiri diém két thiic nidm tai chinh gin nhit: Khéng co.

2. Tinh hinh tai chinh
2.1 Cacchitiéu co ban

2.1.1. Bdo cdo vé vdn diéu 1&, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1&, vén kinh doanh

Do vi tinh: triéu ddng

NGUON VON Nam 2019 Nam 2020 +/= Y% 01/2021

1 V6n gép ctia chil s& hitu 422.348 443,464 5,0% 443,464
2 Quy diu tw phat trién 610 610 0,0% 610
3 LNST chua phén phéi 66.773 45.614 -31,7% 45.614
TONG CONG ' 489,731 489.688 0,0% 489.688

Ngudn: Bdo cdo tai chinh dd kiém todn ndm 2019 - 2020 va Bdo cdo tai chink Q1/2021

Cdn ctk Nghi quyét sé 01,/2020/NQ-DHBCD ngay 26/06/2020 ciia Dai Héi dong C5 ddng thwdng nién nam 2020
vit Nghi quyvét s6 18/2020/NQ-HPQT ngay 07 thdng 12 ndm 2020 cia Hgi dong qudn tri, Cong ty dd phdt hanh
cd phiéu dé trd cd tive cho cd dong hién hitu nhu sau:

58 lwong cd phiéu phdt hdnh thém la 2.111.587 cd phiéu twong tkng véi s6 vén diéu 1€ tdang thém la
21.115.870.000 ddng;

Muc dich phdt hanh: phdt hanh c6 phiéu tir ngudn Loi nhudn chwea phén phdi dé bd sung ngudn vén phuc vu
san xudt kinh doanh;

Béi twgng dwge phdn phéi: ¢d déng hién hivu.
2.1.2. Trich khau hao tai sdn ¢d dinh
SAMLAND thuc hién trich khiu hao tai san ¢6 dinh theo diing cic quy dinh hién hanh. Theo do:

Kh&u hao Tai sdn ¢d dinh dugc dwoc trich theo phwong phap dwéng thing véi thoi gian khiu hao duoc wic
tinh nhw sau:

- Nha cira, vat kién trie: 01-02 nam
- Phwong tién vén tai, truyén dan: 08 nam
- Thiét bi vin phong: 04-05 nam
- Phan mém quan ly: 03 nam
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Khdu hao Bit déng san ddu tw dugc trich theo phuong phap duéng thing véi thoi gian khau hao duge wic
tinh nhuw sau:

- Nha cira, vat kién tric 25 nim
- Quyén st dung dat 45 nam
2.1.3. Mirclwong binh quan

Thu nhép ctia binh quén clia nguwdi lao ddng 14 17.614.368 ddong/ngwiri/thang, & mic trung binh-kha so v&i
cac cong ty ciing nganh dang phét trién cac dy an tai Thanh phé Ho Chi Minh va Ha Néi.

2.1.4. Tinh hinh céng no'
a) Tinh hinh céng no phai thu cia SAMLAND

Beon vi tinh: triéu ding

STT CACKHOAN NO PHAI THU Nam 2019  Nam 2020 0 Q1/2021
1 Phaithu ngin han cia khéich hang 53.582 17.106 -68,1% 18.245
2 Tra trwée cho ngudi ban ngan han 4553 5.310 16,6% 2.603
3 Phaithu vé cho vay ngan han 20.000 - -100,0% -
4 Phaithu ngin han khac 61.187 312449 410,6% 307.388

TONG CONG 139.322 334.865 140,4% 328.236

Ngudn: Bdo cdo tai chinh dd kiém todn ndm 2019 - 2020 va Bdo cdo tai chinh Q1/2021

Tai ngay két thiic ndm tai chinh 31/12/2019 va 31/12/2020, SAMLAND khong co bat ky cac khoan phai thu
qua han.

b) Tinh hinh céng no phai tra ciia SAMLAND

Bon vi tinh: triéu ding

STT CAC KHOAN NO' PHAI TRA Nam 2019  Nam 2020 +/- % Q1/2021
I NO'NGAN HAN 93.980 537.491 471,9% 525.059
_“1 Phdi tra ngudi ban ngin han 28.035 4.453 -84,1% 1.881
2 Npwdi mua tra tién trwée ngin han 27.399 9.932 -63,7% 9.781
3 Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc 10.116 3.330 -67,1% -

4 Phaitra ngudi lao dong 6.511 5.352 -17.8% 515“
5  Chi phi phii tra ngin han 522 28.968 5444,9% 28.664
6  Doanh thu chua thue hién ngin han 612 48 -92,2% 36
7 Phai tra ngan han khac 20.257 484.154 2290,1% 483.286
&  Quykhen thwdng, phic lgi 528 1.254 137,6% 896
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STT CACKHOAN NO' PHAI TRA Nam 2019  Nam 2020 Q1/2021
I NO DAIHAN 4.635 1.715 -63,0% 1.715
1 FPhai tra ngwdri ban dai han 4635 232 -95,05’»; 232
2 Doanh thu chua thuc hién dai han & 1.272 N/A 1.272

3 Phaitrd dai han khac - 211 N/A 211

 TONG CONG 98.615  539.206  446,8% 526774

Ngudn: Bdo cdo tai chinh dd kiém todn nam 2019 - 2020 va Bdo cdo tai chinh Q1/2021

Tai ngay két thiic nam tai chinh 31/12/2019 va 31/12/2020, SAMLAND khong c6 bit ky cdc khoan phai tra
qué han. SAMLAND thure hién tdt viéc thanh todn day di, ding han 13i va géc cac khoan no dén han (néu cad).
2.1.5. Cac khoan phai np theo ludt dinh

SAMLAND thure hién nghiém tic viéc hach toan day di cic nghia vu phai ndp ddi véi cac khoan Thué gia trf
gia ting, thué Thu nhap doanh nghiép va cic khoan phai ndp khac theo quy dinh clia Nha nwéc. Cong ty thue
hién thanh toan cic khoan thué phai ndp diang thei han.

Cac khoan thué, phi phai nip theo luit dinh tai ngay két thiic ndm tai chinh 2019 va 2020 nhw sau:
Bon vi tinh: tridu ding

KHOAN MUC Nim 2019 Nam 2020 +/- Q1/2021

1 Thué Thu nhip doanh nghiép 9.269 2.900 -68,7% 0,022
2 Thué Thu nhdp cd nhin B47 430 -49,2% -
TONG CONG 10.116 3.330 -67,1% 0,022

Ngudn: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2019 - 2020 va Bdo cdo tai chinh Q1,/2021
2.1.6. Trich lip cic quy

SAMLAND thue hién viéc trich lap cdc quy theo quy dinh tai Diéu 1 t6 chirc hoat déng va phép ludt hién hanh.
Coéng ty trich lip cdc qui sau tir loi nhudn thufin sau thué thu nhip doanh nghiép cia Cong ty theo dé nghi
ctia Hoi dong quan tri va dwoc cdc cd dong phé duyét tai Dai hi dong cd dong thuwdng nién:
- Quy dau tw phat trién: Quy nay dwoc trich 1dp nhdm phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc diu tw chidu
sau cta Cong ty.
- Quy khen thwdng, phic loi: Quy nay dugec trich 1dp dé khen thuéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi

ich chung va ning cao phic lgi cho cdn bd nhin vién va dwgc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén
Bao cao tai chinh.

S6 dir cdc quy tai ngay két thic nim tai chinh nam 2019 - 2020 nhuw sau:

Nim 2019 Nim 2020 +/- % 01/2021

1 Quy déu tw phat trién 610 610 0,0% 610
2 Quy khen thudng, phic loi 528 1.254 137,6% 896
TONG CONG 1.138 1.864 63,8% 1.506

Ngudn: Bdo ciio tai chinh dd kiém todn ndm 2019 - 2020 vi Bdo cdo tai chinh Q1/2021
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2.2 Cac chi tiéu tai chinh chi yéu -

CHI TIEU Nim 2019 Nam 2020

1. Kha nang thanh toan
Hé s thanh todn ngin han

= 5.8 0,9
Tai sdn ngdn han / Ne ngdn han
Hé s6 thanh todn nhanh 26 0.9
(Tai sdn ngdn han - Hang ton kho) / Ner ngdn han ' '
2. Chi tiéu vé cor ciu von
Hé s6 Nor / Téng tai sin 0,2 0,5
Hé 58 Nor / Vin chi sé hivu 0,2 1,1
3. Chi tiéu vé nang lic hoat dong
Vimng quay tdng tai san - ox
Doanh thu thuin / Téng tai sin binh quan ' '
Vong quay von luu dong i 0.2
Doanh thu thudin / Téng tai sdn ngdn han binh qudn ' '
Vong quay hang tén kho 19 0.5
Gid vdn hiang bdn / Hing tn kho binh qudn ' '
4. Chi tiéu vé kha niang sinh liri
Ty-suath;n nhuin trén doanh thu (F.GS] 13,8% 24.1%
Lei nhudn sau thué/Doanh thu thudn
Hélsﬁ Iqj nhudn Sﬂ:.l th#ué trﬁn vin kinh doanh (ROA) 1076 5%
Leri nhudn sau thué/Téng tai san binh qudn
Hélsﬁ I{rj nhuin saf thﬂué’ tr?n 'vﬁf chi} sér hiru (ROE) 13.2% 5 3%
Lot nhudn sau thué/Vén cha sé hitu binh qudn
Thu nhap trén cé phin (EPS) (dong/cd phiéu) 1.282 588

Ngubn: Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2019 - 2020 va Bao cao tai chinh Q1,/2021
2.2.1. Chi tiéu kha nang thanh toan

Tinh dén hét nim 2020, cA hai chi tiéu vé kha ning thanh todn |4 hé s6 thanh todn ngan han va hé s6
thanh toan nhanh déu & mirc 0,9 da c6 su sut gidm so v&i ndm trurdc.

Pac biét vai cac doanh nghiép nganh bat déng sin, cic dbi tic clia Cong ty nhw ngwiri cho vay, cic bén
cung tmg nguyén vit liéu, dich vu,... sé c6 sir quan tim dic biét dén cac chi tiéu nay. Do do, Ban Lanh Dao
lubn ¢f gang cai thién, duy tri chi tiéu nay ¢ mic do thich hop.
2.2.2. Chi tiéu vé co ciu von G

Nam 2020, co cdu von clia Cong ty d3 co su bién ding twong ddi 1om so véi nim truedce, cu thé hé so
No/Téng tai san va hé s6 No/Von chi s hivu cha nam 2020 lin leetla 0,5va 1,1,
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Dii vay, Héi dong quan tri va Ban Digu hanh SAMLAND luén hwéng dén muc tiéu phat trién hang dau thj
trwdng va mang lai gid tri cao nhét cho khich hing, do dé Céng ty ludn kiém soat tét co cdu von dam bio
duy tri &n dinh hoat dong diu tw, kinh doanh va han ché& dén mirc thip nhat rii ro tai chinh cho cac du dn
dang thirc hién,

2.2.3. Chi tiéu nang lwc hoat dong

Vong quay hang tbn kho nim vira qua cd su sut gidm do hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty chiudnh huong
béi dai dich COVID-19.

Véi cac nd lwe thdo gé cac nit thit trong cdc dy dn va trién vong ctia nén kinh té trong nam 2021, Cong
ty ky vong sau khi hoan thién, cic chi tiéu vé niang lwc hoat dong sé dwoc cii thién.

2.2.4, Chi tiéu vé kha nang sinh loi

Ty sudt lgi nhuén trén doanh thu (ROS) tiing tir 13,8% lén mirc 24,1% trong ndm 2020. Sy gia ting nay
thé hién nhitng tic dong tich cue tir hoat déng tai chinh va thanh qud dat dwoc tir cac chinh sach kiém
sodt chi phi.

Theo d6, Cong ty ghi nhin ngudn thu lém tir hoat ddng hop tic gop von va tir hoat déng kinh doanh chimg
khoan, chi phi bén hiang ca nim thdp. K& qui hoat dong kinh doanh 2020, lei nhudn sau thué cia
SAMLAND cé su sut gidm so véi ndm 2019. ROE va ROA cia Cong ty nam 2020 [an hret dat 5,3%, 3,2%
trong khi mirc nay nam trwéec 1a 13,2%, 10,7%.

Nhi¥ng bién ddong 16m c6 thé anh hwérng téi tinh hinh tai chinh ciia Té chire phét hanh ké tir thoi diém
két thiic nim tai chinh gin nhat: Khing co.

3. Y kién cia Té chirc kiém todn déi viri Bdo cio tai chinh cia Té chirc phat hanh

Tai Bio cdo kiém todn déc lap s6 210121.003/BCTC.HCM ngay 21/01/2021, ¥ kién ctia Cong ty TNHH
Hang Kiém todn AASC - Té chirc kiém todn thuc hién kiém toan Bio cdo tai chinh nim 2020 ctia T6 chire
phat hianh: “Theo y kién ciia chiing tdi, Bdo cdo tdi chinh da phdn dnh trung thuwe va hop Iy trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cd phdn Dja dc SACOM tai ngay 31/12/2020, ciing nhw két
gud hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phit hop
véi Chudin mure ké€ todn, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc
Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

Tai Bdo cdo kiém todn déclap s6 61386091/21093578 ngay 25/02/2020, y kién clia Cong ty TNHH Ernst
& Young Viét Nam - Td chirc kiém toan thyrc hién ki€ém todn Bio cdo tai chinh ndm 2019 ctia Té chirc phat
hanh: “Theo y kién ciia chiing tdi, bdo cdo tai chinh da phdn dnh trung thuc va hep Iy, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty vao ngdy 31/12/2019, ciing nhuw két qua hoat ding kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chudn mue ké todn, Ché
dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y cd lién quan dén viéc ld@p va trinh bay bdo cdo
tai chinh”,
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4. Ké hoach doanh thu, lgri nhugdn va ¢ tire

Pon vi tinh: trigu dong

CHI TIEU Ké haach o% ting/giam so
nam 2021 vivi nam 2020
1 Doanh thu thuin 599,224 +454 5%
2 Lo nhudn sau thué 50.304 +92,9%
3 Ty 1& Lei nhudn sau thué/Doanh thu thuin 8.4% -15,7%
4 T;} 1é Lg:‘i nl:uén sau thué/Vén chi sé hiru 71% “17%
binh quén (*)
5 Tylécdtic (%) 5,0% 0%

Ngudn: SAMLAND

(*) Vén chil sé hivu ndm 2021 duwoc wére tinh dwa trén gid dinh dot chao bdn nay dién ra thanh cdng, cdc cd ding
hién hitu mua hét sd lwong cd phiéu ddng ky chao bdn.

Ké hoach néu trén dwoc Hoi ddng quan tri SAMLAND nghién ctru va dé xudt tai Dai hdi dong cd dong
thuwrdrng nién nam 2021,

Can cir dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhudn va c6 tirc néu trén:

+

Hoan tit thi tuc ting vin vi niém yét trén S& Giao dich Ching khodn Hb Chi Minh ding 15 trinh da
dira ra.

Theo Nghi quyét Dai hdi ddng cd déng thuong nién sd 01/2021/NQ-DHDCD ngay 26 thang 04 ndm
2021, ty 18 6 tirc ndm 2021 du kién 13 5,0% trén von diu |8 tai thoi diém 31/12/2020.

Chu trong cong tic quan Iy ngudn lwc cla Cong ty, xdy dung, cai thién cac quy trinh quan Iy, cdi thién
hiéu qua hoat déng cia Cong ty.

P4y nhanh tién d6 cic du 4n dang trién khai, dac biét 13 cong tic hoan tat thi tuc phap Iy, gidi phong
miit bing Du 4n Nhon Trach 55,2ha. Dong thoi, Cong ty ciing thuc hién tim kiém, xdy dung quy dat
duy tri phat trién bén virng va chi trong céng tac xay dyng thwong hiéu SAMLAND, SAMSORA.

Thure hién chi tiéu hop 1y, tiét kiém, ding quy djnh. Cin ddi tién gii, tién vay, von huy dong dé sir
dung mot cach hiéu qua nhit, tao dong tién tit cho cong tic kinh doanh clia Cong ty.

Tiép tuc xiy dung md hinh quan ly theo huwdng hién dai dé tang hiéu qud sdn xudt kinh doanh, hoan
thién hé théng vin ban quan tri doanh nghiép; sip xép nhan lwc phit hop véi md hinh sdn xuit (dic
biét 14 ngudn lue quin 1y chuyén sdu vé diu tw, kinh doanh bit déng san, quan Iy tai chinh), hoan
thién chinh sdch ddi v&i nguiri lao ddng, tao su gin b clia ngudr lao déng vai Cong ty.

Tim kiém, nghién cru du dn méi ¢6 hiéu qui nhdm mé rong va phat trién, Cong ty.
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Panh gid chia Té chirc tw vin vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn va cé tive:

Viri vai tro la Td chikc tw vdn chuyén nghiép, Cing ty €6 phiin Chitng khodn Qudc Gia da tién hanh thu thdp
théng tin, nghién ctru phan tich va duwa ra nhifng ddnh gid dy bdo vé hoat déng kinh doanh ctia Céng ty C6 phin
Dia dc SACOM. Néu khéng cé nhieng bién déng bdt thudrmg va bdt khd khdng tdc déng dén hoat dong kinh doanh
ctia doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhudn ma Céng ty dwa ra ld c6 tinh kha thi va SAMLAND cé thé ddm bdo
duwere ké hoach doanh thu va lgi nhudn hang nam nhu ké hoach.

Chiing t6i cding xin lwu y rdng, cdc y kién nhén xét néu trén dwgce dwva ra dwdi géc dé dinh gid cia mdt t6 chirc
tw vdn, dira trén nhifng co sé théng tin dwoc thu thip cd chon lopc va dwa trén Iy thuyét vé tai chinh chirng khodn
ma khdng ham ¥ bdo ddm gid tri cia chitng khodn ciing nhw tinh chdc chdn ctia nhitng sd liéu dwgc dy bdo.
Nhdn xét ndy chi mang tinh tham khdo véi nha déu tw khi tw minh ra quyét dinh déu tu.
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VI. THONG TIN VE CO DPONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI DONG QUAN TRI, KIEM SOAT
VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC, KE TOAN TRU'ONG

1. Théng tin vé cé dong sang lap

Céng ty CO phin Pia 6c SACOM dwoc S& K& hoach va DAu tw tinh Dong Nai cdp Gidy chimg nhin dang ky kinh
doanh s6 3601028125 1an diu ngay 07/07/2008. Tl thei diém thanh lap Cong ty dén hién tai da duoc hon
03 nim, ciin ot Khoan 3 Pitu 120 Luit doanh nghiép s 59/2020/QH14, cd doéng sang lap cha Cong ty duec
tu do chuyén nhwrgng cb phiéu.

2. Théng tin vé co déng lém
2.1, Péi vévi co dong 13 ca nhin (néu tén, nim sinh, qudc tich, s6 lwong va ty 1é s hiru)
SAMLAND khéng co c6 dong lén l1a cd nhan.

2.2. D0 vivi cd dong 1a td chive

STT Téncd déng Gidy CN.DKKD Pia chi Vin Ngwiri DDPL ~ Npwiri DDUQ tai
digu l& SAMLAND
1 CTCP 5AM 50 3600253537 152/11B Dién 2.565 Triin Viét Anh Trin Viét Anh
Holdings do 5¢ KHBT Bién Phu, Tridudiing Tédng Giam déc TV.HDBQT
TP.HCM cép lin  Phwing 25, Quin
diu ngay Binh Thanh
30/3/1998 thay
ddi lan thir 26
ngay 18/11/2019

Ngudn: SAMLAND

2.3. 56 lwong, ty 1& cd phiin ndm giir cua cac co dong 16m va nhirng ngwdi co lién quan cia cé dong
lém tai ngay 01/04/2021

STT Tén cd ding SLCP Ty 1& SLCP dwoc SLCP dw Mdbi quan hé vivi
namgiir  bifuquyét dingkymua  kién sau dot cb déng lém
chao ban

1 CTCPSAM Holdings 33.256,912 74,99% 33.256.912 66.513.824
1.1 Trén Viét Anh - 0% 5 - Téng Gidm ddc
1.2 VA NE Tir Anh g 0% . - K& todn trudng

Ngudn: SAMLAND va CTCP SAM Holdings
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2.4. Cachop dbng, giao dich dang thwe hién hodc da ky két va chwa thwe hién gilva T6 chirc phat hanh
véi €6 déng, ngwori dai dién theo iy quyén ciia c¢é dong sé hivu trén 10% téng s6 cé phan phd
thong va nhirng ngwéi cb lién quan cia ho

Khéng cd

3. Théng tin vé thanh vién Hoi déng quan tri, Kiém sodt vién, Téng Giam déc, Pho Tong Gidm déc, Ké

toan trirdmg

3.1. HGi dong quan tri

oy HO VATEN | GHICYY ps}?alimﬂnf :[;:1(1,1' ‘ 5{? ngu

1 Ong Phwong Xuin Thuy I Chu tich Hgi dong quan tri 110 ‘ 0,0%

2 | Ong Nguyén Minh Tang | Phé Chu tich Hoi ddng quin tri - 0%

3 | Ong Trén ‘u’i-él: Anh | Thér:h vl_'én Hoi dbng quan tri - 0%

4 _ .“Eng;';t.rcmg Qudc Vinh - Thanh vién Hoi dong quan tri - 0%

kiém Tong Giam ddc

5 | Ba L-E- Thi Lan Heong - Thanh vién H:ji -dErng quan tri - - 0% _
f | Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién déc lap Héi dong 110 | 0,0%

quan tri

3.1.1. Ong Phwong Xuin Thuy - Chil tich Hoi déng quan tri

Ho vé Tén: Phirong Xudn Thuy
Ngay thing ndm sinh: 22/03/1977 Qudc tich: Viét Nam

Trinh dé hoc vin: 12/12

Trinh d§ chuyén mon: Clr nhén Kinh t&, Thac sy Quan tri Kinh doanh

Chtrc vu di va dang ndm giir tai T8 chire phat hianh: Cha tich Hai dong quén tri, dwoc bd nhiém tir ngay

06/07,/2018.

Chirc vu da va dang nam giir tai cac té chirc khéc:

Tir11/2001 - 09/2002
Tir 10/2002 -12,/2004
Tir 1/2005 - 03/2011

Tir06/2009 - 05/2012
Tir07/2011- 06,2012

Tir04/2013 - 04/2016

Quén Iy Vin phong Cong ty Phat trién Kinh té Thanh nién

Phé Giam ddc Cong ty Phét trién Kinh t& Thanh nién

Gidm ddc Cong ty Phit trién Kinh t& Thanh nién

Giam ddc Ban digu hanh DAXD Tru sé chinh quyén Thi dé Vién Chan
Thanh vién HDQT Céng ty C5 phin XNK & Ché bién gd Hung Thinh

Phé Téng Gidm déc Cong ty C6 phin Tap dodn diu tu Viét Phwong
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Tir10/2017 - 06/2018
Tir06/2018 - 06/2020
Tir07/2017 - 05/2021
Tir 05/2018 - Nay
Tir 06/2020 - Nay
Tir 06/2020 - Nay
Tir 01/2020 - Nay
Tir 06/2020 - Nay

S6 cd phifu nim giir:
+ Dai dién so hitu:

+ Canhén sd& hivu:

Phé T6ng Gidm ddc Ngin hang TMCP Viét A

Phé Chi tich HPQT Ngan hang TMCP Viét A

Chii tich Hai dong Thanh vién Cong ty AMC - VAB

Chil tich HDQT Céng ty C6 phin Du tu Infinity Group

Chii tich HPQT Céng ty C6 phan Sacom Tuyén Lam

Phé Chi tich HPQT Cong ty C6 phan SAM Holdings

Thinh vién HPQT Cong ty C6 phin Cong vién nuwéc Pam Sen
Thanh vién HPQT Céng ty Co phan Dich vu Du lich Phi Tho

110 c6 phiéu, chiém 0,0% vén diéu |, trong do:
0 c6 phiéu, chiém 0,0% vdn diéu lé
110 cé phiéu, chiém 0,0% vén diéu &

Théng tin vé nhifng ngwéi co lién quan:

S& CMND/ CCCD $6 lwong ¢é phidu ndm

STT Tén cd nhan / Ho chiéu gif¥, t7 18 s& hivu Méi quan hé

1 Phuong Xudn Thinh 012837464 . Cha

2 Nguyén Thi Lan 027049000080 - Me

3 Phuong Thira Vi 012425915 - Anh trai

4  Phuwong Qudc Vinh C85936453 - Anh trai

5  Phwong Minh Hué 012400442 - Chi gai

6  Bd Thi Ngoc Ha 012870875 - Vo

7  Phuong Minh Thai Chua cd - Con

8  Phwong P46 Thai Duong Chua cd - Con

Leri ich lién quan déi véi To chire phat hanh:

+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chwa thuc hién gitta Té chirc
phat hanh, céng ty con clia Td chire phit hanh, céng ty do T8 chirc phat hanh nam quyén kiém soat

trén 50% von diéu 1&: Khong co.

+ Thi lao, tién lwong va cac lod ich khic trong 02 ndm lién tuc lién truée ndm dang ky chao ban:

o Nim 2019: 595.432.955 dong;

o Nim 2020: 325.164.000 dong.
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Céc khodn ng déi véi T chire phat hanh: Khong cé.

Loi fch lién quan tai doanh nghiép khic hoat ddng kinh doanh trong cling linh vuc v&i T& chirc phat hanh:

+

(1) Cong ty Cé phén Piu tw Infinity Group

Tén doanh nghiép: Céng ty Co phin Bau tu Infinity Group

Hoat dong chinh ctia doanh nghiép: Cong ty C6 phin Pau tw Infinity Group thanh lap nam 2016,
la doanh nghiép hoat dong chii yéu trong linh vic dau tw va phat trién cdc dy dn bdt dong san va
diu tu cdc cong trinh ha tang giao théng khu vwe Ha Noi, Hoa Binh va nhiéu tinh thanh lan can
khac.

Mé&i quan hé véi doanh nghiép: Tir 05/2018 dén nay, Ong Phwong Xudn Thuy gilr chirc vy Chi
tich HDQT Céng ty CP Dau t Infinity Group. S& lwong ¢8 phin ciia doanh nghiép do ¢ nhan nam
gitt: 0 cd phin, chiém ty 1& 0%.

(2) Cong ty Co phin SAM Holdings

Tén doanh nghiép: Cong ty Co phin SAM Holdings

Hoat déng chinh cia doanh nghiép: Céng ty C8 phin SAM Holdings tién thin la Cong ty CO phén
DAu twr va Phat trién SACOM - 1a mét trong hai céng ty cé phin diu tién niém yét trén san chirng
kho#n Viét Nam (MCK: SAM) v la don vi dirgre phong tdng danh hiéu “Anh hiing lao dong thoi ky
ddi m&i”. Trong sudt qua trinh hinh thanh, phét trién tir ndm 1998, vai linh vuc hoat dong ban
diu 1a san xudt va phan phdi cac loai cip cho nganh biru chinh vién théng, dén nay, SAM Holdings
da mé rong sang nhiéu linh virc khac hwéng dén muc tiéu tré thanh tip doan da nganh hang dau
tai Viét Nam (SLD hién |4 Céng ty con hoat déng trong linh virc Bt djng sdn cliia SAM Holdings).

M6i quan hé véi doanh nghiép: Tir 06/2020 dén nay, Ong Phuirong Xuén Thuy gitr chikc vu Pho
Chil tich HPQT Cong ty C6 phin SAM Holdings. S0 lwong cé phiéu cla doanh nghiép do cd nhan
nam giir 01 ¢ phan, chiém ty 1€ 0,00%.

(3) Cong ty C6 phéin Sacom Tuyén Lim

Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phiin Sacom Tuyén Lam

Hoat dong chinh cia doanh nghiép: Céng ty C8 phan Sacom Tuyén Lim hoat dfng véi 02 dy an
16m: Khu du lich nghi duéng cao cdp va San golf Tuyén Lim 18 16 dat tiu chuin qudc té. Cong
trinh da dwoc khoi cong tir cudi ndm 2009, dén nay da hoan thanh va dwa vao khai thac dugc mét
phin co ban gom: Hé thong ha ting ki thudt va giao théng nodi bd, khu sén golf 18 16 (hon 73 ha),
8 can biét thw véi hon 40 phong va 1 khu khach san 5 sao véi 151 phong. Hoat déng kinh doanh
clia Céng ty thuc hién tai Khu du lich H6 Tuyén Lim, Tp.Pa Lat, tinh Lidm Péng vé&i nganh nghé
chinh |4 kinh doanh bét ding sin va cho thué khich san, biét thy.

Méi quan hé véri doanh nghiép: Tir 06,2020 dén nay, Ong Phuong Xuin Thuy gilr chire vu Chu
tich HBQT Céng ty C6 phin Sacom Tuy&n Lam. 56 lwong cd phiéu clia doanh nghiép do ¢d nhan
nam giit 0 cff phin, chiém ty & 0%.

Phwong an kiém soat xung dét lgi ich: Trong khudn khé phap ludt, Ludt doanh nghiép so
59/2020/QH14, Ludt chirng khodn s6 54,/2019/QH14 va Nghi dinh 155/2020/ND-CP da dugc ban
hanh va ¢6 hiéu lwe tir ngay 1/1/2021. Theo d6, cic vin ban ludt méi da quy dinh r6 ring va chi tiét

50



SAMLAND CONG TY CO PHAN DPIA OC SACOM | 2021

vé viéc Cong khai céc loi ich lién quan déi véi Ngudi ni bd va nhirng ngudi c6 lién quan dén ngudi
ndi bd clia cong ty dai chiing. Ngoai ra, quy dinh méi ciing hwéng dan viéc xdy dung co ché quan tri
ndi bé nhim dam bao tinh cong khai, minh bach, quyén loi ciia ¢ dong. Do dé, trong nam 2021,
SAMLAND dit trong tim trong cong tac kién todn bé méy, xiy dyng Diéu 1¢ phi hep véi cic quy dinh
mdi, ting curdng gidm sit va kiém soat xung dot loi ich.

Su tham gia clia Thanh vién Ho6i dong quén tri déc 1dp sé dam bao cho tinh minh bach trong qua trinh
té chirc va hoat déng ctia SAMLAND, gidm sat cic giao dich ¢6 du hiéu tw led, anh hudng dén quyén,
lgi fich clia cdc chi thé c6 lién quan. Cac ¥ kién va quyét dinh dwoc dwa ra béi Thanh vién Hoi dong
quan tri doc 1ap sé nang cao dwgec tinh khach quan trong qud trinh lam viée, cling nhu quyét nghj cudi
cling clia Hoi déng quan tri, gép phin hai hoa cac lei ich gitra cdc chi thé cé lién quan.

Céc Thanh vién Ban kifm soat (Kiém sodt vién) déu cé chuyén mén v kinh nghiém vé tai chinh - ké
to4n hoic tai chinh thuwdng c6 kha ning phat hién va gidm sit cic hoat ddng tiém dn xung dot loi ich.

3.1.2. Ong Nguyén Minh Tung - Phé Chi tich Hoi déng quan tri
Ho va Tén: Nguyén Minh Ting
Ngay thing ndm sinh: 09/03/1970 Qudc tich: Vigt Nam
Trinh dé hoc vin: 12/12 Trinh dé chuyén mén: Thac s Quan tri

Chitc vu da va dang nim giir tai T6 chirc phat hanh: Phé Chi tich Hoi ddng quan tri, dwec bé nhiém tir
ngay 26/04,/2021.

Chirc vu da va dang ndm gii tai cic t6 chirc khac:

Tir 1993 - 1994 :  Can bd Phong Tin dung tai Ngin hang Dau twr va Phat trién Viét Nam
Tir 1994 - 1998 :  Chuyén vién Cao cdp Khach hang Doanh nghiép tai Firstvinabank
Tir 1999 - 2004 :  Chuyén vién Diu tw Cip cao tai International Finance Corporation/
World Bank
Tir 2004 - 2008 :  Giam ddc Diéu hanh, Gidm ddc Tai chinh tai Paragon corporation
Tir 2008 - 2009 . Pho tong Gidm ddc tai Dai Viet Securities Company
Tir 2009 - 2012 :  Téng Gidm déc, Gidm dbc Dau twr tai Tigers Alliance Fund Management Co Ltd

Tir T9/2012-T9,/2017 : Giam ddc Phat trién Quy kiém Thanh vién Hoi dong Péu tr Quy ENF tai
Eastspring Investment Corp

T T5/2018-T7/2020 : Giam ddc Diéu hanh Quif VCAMBEF tai Vietcapital Asset Management Co Ltd
Tir 01/2021 - Nay :  Phé Téng Gidm ddc Cong ty Cd phan SAM Holdings
Tir 05/2021 - Nay :  Téng Gidm dbc Cong ty C6 phin Sacom Tuyén Lim
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S ¢6 phiéu ndm gil: 0 6 phiéu, chifm 0% vdn diéu 1&, trong dé:
+ Daidién s& hiru: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vdn diéu lé
+ Canhan sé hivu: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu 1¢

Théng tin vé nhirng nguwdi co lién quan:

$6 CMND/ CCCD 56 lwong cé phiéu nim

STT Tén ca nhin / Ho chigu g, t 16 siv hivu Mdéi quan hé
1 Nguyén Vin Duéng 030211197 : Bd
2 Tran Thi Minh TAm 030115065 -] Me
3 Cap Thi Minh Trang 079183000900 ] Vir
4  Nguyén Minh Chau Chua cb - Con
5  Nguyén Minh Tri Chwa co - Con
6  Nguyén Thi Ngoc Bich 019153000024 - Chj gai
7  Nguyén Tudn Binh 031034442 - Anh trai
8  Nguyén Thj Thay 031162001460 - Chj gai
9  Nguyén Tuin Ldm 031071001993 - Em trai
10 Nguyén Tudn Phwong 031073000759 - Em trai

Loi ich lién quan déi véi T chire phat hanh:

+ Théng tin vé cic hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chuwa thuc hién gitra Té chic
phat hanh, cong ty con cia Té chite phit hanh, cong ty do Té chirc phat hanh nam quyén kiém soat
trén 509% von diéu 1&: Khing co.

+ Th lao, tién lwong va cac loi ich khéc trong 02 ndm lién tuc lién trwdre ndm dang ky chao ban:
o Nam 2019: 0 dong;
o Nam 2020: 0 dong.
Cac khodn no déi véi TE chire phat hanh: Khéng cé.
Lei ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling linh vwee véi T6 chire phat hanh:
+ (1) Céng ty Cd phéin SAM Holdings
* Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phin SAM Holdings

* Hoat dong chinh ctia doanh nghiép: Céng ty C6 phan SAM Holdings tién than la Céng ty Cd phan
bdu tw va Phat trién SACOM - 1a mét trong hai cong ty co phan dau tién niém yét trén san chirng
khoan Viét Nam (MCE: SAM] va la don vi dwoc phong ting danh hiéu "Anh hing lao déng thoi ky
déi m&i”. Trong sudt qud trinh hinh thanh, phét trién tir nAm 1998, vé&i linh vire hoat déng ban
diu 14 san xudt va phan phdi cic loai cap cho nganh buru chinh vién théng, dén nay, SAM Holdings
da mé rong sang nhiéu linh virc khic hwémg dén muc tiéu tré thinh tip doan da nganh hang dau
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tai Viét Nam (SLD hién 14 Céng ty con hoat dong trong linh vyc Bat dong san ciia SAM Holdings].

*  M6i quan hé véi doanh nghiép: Tir 01/2021 dén nay, Ong Nguy&n Minh Ting gir chirc vu Pho
Téng Giam ddc Cong ty C6 phian SAM Holdings. S6 lweng cd phiéu clia doanh nghiép do ca nhin
nim gir 0 cd phin, chiém ty 1€ 0%.

+ (2) Cong ty Co phén Sacom Tuyén Lam
* Tén doanh nghiép: Céng ty C8 phin Sacom Tuyén Lim

* Hoat déng chinh clia doanh nghiép: Cong ty C6 phin Sacom Tuyé&n Lam hoat ddng véi 02 dy én
lém: Khu du lich nghi duéng cao cip va San golf Tuyén Lim 18 16 dat tiéu chudn qudc té. Cong
trinh di dwoc khéi cong tir cudi nim 2009, dén nay da hoan thanh va dwa vao khai thac dugc mot
phiin co ban gbm: Hé théng ha ting ki thudt va giao thong ndi bd, khu sin golf 18 16 (hon 73 ha),
8 cin biét thir v&i hon 40 phong va 1 khu khach san 5 sao véi 151 phong. Hoat déng kinh doanh
clia Céng ty thuc hién tai Khu du lich H6 Tuyén Lam, Tp.Da Lat, tinh Lim Bong véi nganh nghgé
chinh 14 kinh doanh bat déng san va cho thué khach san, biét thur.

«  Méi quan hé véi doanh nghiép: Tir 12/05/2021 dén nay, Ong Nguyén Minh Ting gitt chirc vy
Téng Giam déc Cong ty C6 phin Sacom Tuyén Lam. S8 lwgng cé phiéu cia doanh nghiép do ca
nhin nim giir 0 c¢d phin, chiém ty 1& 0%.

+ Phuong 4n kiém sodt xung dot lgi ich: Trong khuén khé phép ludt, Ludt doanh nghiép s
59,/2020/QH14, Luit chimg khodn sd 54/2019/QH14 va Nghi dinh 155/2020/ND-CP da dwoc ban
hanh va cé hiéu e tir ngay 1/1,/2021. Theo d6, cdc viin ban luidt méi da quy dinh rd rang va chi tiét
vé viéc Cong khai cdc loi ich lién quan déi véi Ngwoi ndi b va nhirng ngudi cb lign quan dén ngudi
ndi b clia cong ty dai ching. Ngoai ra, quy dinh méi cling hwémg ddn viéc xay dyng co ché quan tri
ndi bd nhim didm bdo tinh cdéng khai, minh bach, quygn loi cla ¢6 déng. Do dé, trong nam 2021,
SAMLAND dit trong tim trong cong tac kién toan b may, xay dung Digu 1& phit hep véi cac quy dinh
mdi, tang curdng giam sat va kiém soat xung dot lod ich.

Sur tham gia ca Thanh vién Héi dong quan tri doc lp sé dadm bao cho tinh minh bach trong qua trinh
td chirc va hoat déng ciia SAMLAND, gidm sat cdc giao dich ¢6 diu hiéu tw lgi, anh hwong dén quyén,
lgri ich ciia cac chi thé co lién quan. Cac y kién va quyét dinh duec dwa ra béi Thanh vién Hoi dong
quan tri doc lip sé ning cao dwgc tinh khach quan trong qua trinh lam viéce, cing nhuw quyét nghi cudi
cling ctia Hoi dbng quan tri, gop phin hai hoa cic lgi ich gitra cac chi thé cd lién quan.

Cac Thanh vién Ban kiém soat (Kiém soat vién) déu ¢ chuyén mén va kinh nghiém vé tai chinh - ké
todn hodc tai chinh thwéng ¢6 kha ning phat hién va gidm sdt cic hoat ddng tiém an xung dot loi ich.

3.1.3. Ong Trin Viét Anh - Thanh vién Héi dong quan tri
Ho va Tén: Tran Viét Anh
- Ngay thiang ndm sinh; 15/09/1978 Qudc tich: Viét Nam
Trinh d& hoc vidn: 12/12 Trinh dé chuyén mén: Thac sy Quan tri Kinh doanh
- Chirc vu da va dang ndm giir tai T8 chirc phat hanh: Thanh vién Hdi dong quan tri, dwoc b nhiém tir ngay

17/07/2018.
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- Chirc vu di va dang nam giir tai cdc t6 chirc khac:

T 2000 - 2001
Tir 2001 - 2003

Tir2012- 2016

Tie 2016 - nay
Tir 2014 - nay
Tir 2018 - nay
Tir 02/2018 - Nay
Tir 08/2018 - nay
Tir 04/2019 - Nay

56 ¢6 phiéu nim giik:
+  Bai dién s& hitu:

+ Canhin sor hiru;

Can b nghién ciru - Vién khoa hoc Viét Nam
Truwdng phong IS0 - Cong ty Liway (Viét Nam)

Phé Vin phong HDQT, Gidm ddc nhan sw, Phé GD khai GS&QLRR - Ngén hang
Viét A;

Téng Gidm dc - Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va khai thac tai san - Ngan
hang Viét A.

Cha tich HPQT - CTCP Dich vu Du lich Phi Tho

Thanh vién HPQT, Phé Chi tich HPQT CTCP Tép doan Bét Xanh
Thanh vién HPQT, Chi tich HBQT CTCP Pht Hiru Gia

Thanh vién HPQT Céng ty Cd phin Céng vién nwéc Dam Sen.
Téng Giam doc Cong ty C6 phan SAM Holdings

Thanh vién HPQT Céng ty Cd phin Sacom Tuyén Lam

0 ¢ phiéu, chiém 0% vén diéu 1€, trong do:
0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1¢

0 c6 phiéuy, chiém 09 vin diéu |&

- Théng tin vé nhirng nguoi co lién quan:
STT Tén c5 nhin $6 CMND/ CCCD So lm;_rng cd phié‘lf niam MG quan hé
/ Ho chiéu gil, ty 1é sdr hitu g
1 Phuwong Thanh Nhung 012149934 i Vo
2 Trin Phuong Thanh Chua cd - Con
3 Tran Phwong Thao Chua cd - Con
4 Trin Pheong Phuong Chua co - Con
5 Trin B4 Chirc 033050001120 - Cha
6  Nguyén Thi Thu Ngoc 033152001195 g Me g
7  TranViétHa 033081000608 - Em trai *
8  Trin Thi Kiéu Trang 280950895 - Em gai A

- Lgiich lién quan d8i véi TS chirc phat hanh:

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thwc hién hodc da ky két va chua thue hién gitra T6 chirc
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phét hanh, cong ty con clia T8 chirc phat hanh, céng ty do Td chirc phat hanh ndm quyén kiém sodt
trén 50% vin digu 1é: Khong co.

+ Thii lao, tién lwong va cdc loi fch khic trong 02 nidm lién tuc lién trwéc ndm dang ky chao ban:

o Nim2019: 274.247.409 dong;
o Nam 2020: 185.805.000 déng.

Cac khodn no ddi véi Ta chire phat hanh: Khong co.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cing linh vuc véi T chire phat hanh:

+ (1) Cong ty C6 phéin Tap doan Dat Xanh

Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phin Tap doan Pat Xanh (HOSE:DXG)

Hoat dong chinh ctia doanh nghiép: DXG hoat déng tip trung & hai mang diu twr va dich vu bt
déng san. Trong d6 hoat ddng ddu tw 13 mang hoat dong cdt 16i déng gop doanh thu va loi nhudn
chinh cho tip doan nhifu nim qua. Céng ty phat trién quy ddt sach, cic dy an bit dong san (can
hé, ddt nén, nha phd, khu dé thi, ...) trén khip cd nwéc. Cdc san pham dwoc thi trivomg danh gia
cao vé chit lwgng, gid ban canh tranh va phit hop véi nhu cdu khach hang.

M&i quan hé véi doanh nghiép: Tir nim 2014 dén nay, Ong Trén Viét Anh giit chire vu Thanh vién

HPQT, Phé Chi tich HDQT CTCP Téip doan Pat Xanh. 56 lwong c6 phiéu cia doanh nghiép cd nhan
nam gitr 9.337.768 c& phan, chiém ty 1€ 1,8%.

+ (2) Cong ty Co phan Phu Hiru Gia

Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phin Phi Hiru Gia

Hoat dong chinh cta doanh nghiép: Céng ty C6 phian Phid Hiru Gia thanh ldp tir ndm 2007, Céng
ty hoat dong trong linh vure kinh doanh bét ddng san, dau tw dy an khu dan cu. Hoat dong kinh
doanh clia Céng ty chli yéu thuc hién tai tru s& chinh dét tai huyén Nhon Trach, Bbng Nai.

Méi quan hé véi doanh nghiép: Tir ndm 2018 dén nay, Ong Trén Viét Anh giir chikc vu Thanh vién
HBPQT, Chii tich HPQT CTCP Phi Hitu Gia. $6 lwong c6 phiéu clia doanh nghiép do cd nhdn nim
gitr 0 cd phén, chiém ty 1 0%.

+ (3) Cong ty CO phin SAM Holdings

Tén doanh nghiép: Céng ty C& phin SAM Holdings

Hoat déing chinh cta doanh nghiép: Céing ty C6 phin SAM Holdings tién thén 1a Céng ty C6 phan
Dau tw va Phat trién SACOM - 12 m6t trong hai céng ty cd phidn diu tién niém yét trén san chirng
khoan Viét Nam (MCK: 5AM] va 1a don vi duoc phong tdng danh higu "Anh hiing lao ding théi ky
ddi méi". Trong sudt qud trinh hinh thanh, phat trién tir ndm 1998, v&i linh vire hoat dong ban
diu 4 san xuit va phin phdi cic loai cdp cho nganh buu chinh vién théng, dén nay, SAM Holdings
da mé ring sang nhidu linh virc khic hwéng dén muc tiéu tré thanh tip doan da nganh hang dau
tai Viét Nam (SLD hién 12 Céng ty con hoat dfng trong linh virc Bt déng sin clia SAM Holdings).

Méi quan hé véi doanh nghiép: Tir 08/2018 dén nay, Ong Trin Viét Anh git chire vu Téng Giam
ddc Cong ty CO phian SAM Holdings. 56 lweng c6 phiéu cta doanh nghiép do ca nhin nam gitr 0 cd
phan, chiém ty 1& 0%.
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+

+

(4) Céng ty Cé phan Sacom Tuyén Lam
= Tén doanh nghiép: Cong ty Co phan Sacom Tuyén Lam

* Hoat déng chinh ctia doanh nghiép: Céng ty C6 phin Sacom Tuyén Ldm hoat déng véi 02 du dn
16m: Khu du lich nghi dwéng cao cdp va Sin golf Tuyén Lam 18 15 dat tiéu chudn quéc té. Cong
trinh d3 dwoc khéi cong tir cudi nim 2009, dén nay dd hoan thanh va dwa vao khai thac durgc mot
phin co ban gdm: Hé théng ha ting ky thudt va giao thong ndi b, khu sin golf 18 16 (hon 73 ha),
8 cin biét thu véi hon 40 phong va 1 khu khich san 5 sao véi 151 phong. Hoat dang kinh doanh
ctia Cong ty thue hién tai Khu du lich H8 Tuy&n Lim, Tp.Da Lat, tinh Ldm Bong v&i nganh nghé
chinh 14 kinh doanh bat dong san va cho thué khich san, biét thuy.

*  M&i quan hé vé&i doanh nghiép: Tir 04/2019 dén nay Ong Triin Viét Anh gitr chirc vu Thanh vién
HDQT Céng ty C6 phin Sacom Tuyén Lam. S8 lwong ¢ phiéu clia doanh nghiép do ca nhan nam
gitr 0 c6 phiin, chiém ty 18 0%.

Phuong 4n kifm sodt xung dét lgi ich: Trong khuén khé phap ludt, Luit doanh nghiép so
59,/2020/QH14, Luét chirng Khodn sd 54/2019/QH14 va Nghi dinh 155/2020/ND-CP da duwoc ban
hanh va ¢6 hiéu luc tir ngay 1/1/2021. Theo dé, cac viin ban luit méi da quy dinh rd rang va chi tiét
vié viéc Cong khai cac loi ich lién quan déi véi Ngwdi ndi bd va nhitng ngudi ¢b lién quan dén ngudi
ndi bd clia cong ty dai ching, Ngodi ra, quy dinh méi ciing hwéng dan viée xdy dung cor ché quan tri
ndi b nhim diam bao tinh céng khai, minh bach, quyén lgi cla cd dong. Do dé, trong ndm 2021,
SAMLAND dit trong tim trong cong tic kién toan b may, xay dung Diéu 1& phit hep véi cac quy dinh
mdi, ting cwrdng giam sat va kiém sodt xung dét loi ich.

Sur tham gia ciia Thanh vién Hoi dong quan tri ddc ldp sé ddm bio cho tinh minh bach trong qud trinh
t6 chirc va hoat déng ctia SAMLAND, gidm sét cc giao dich c¢6 ddu hiéu tw lgi, anh hwdng dén quyén,
loi ich ciia cac chi thé cd lién quan. Cac y kién va quyét dinh dwoc dwa ra béi Thanh vién Hoi dong
quan tri déc 1ap sé ning cao dwoc tinh khich quan trong qué trinh lam viée, ciing nhw quyét nghi cudi
cling ciia Hoi diing quén tri, gop phin hai hoa cac loi ich gitta cdc chil thé cd lién quan.

Cac Thanh vién Ban kiém soét (Kiém sodt vién) déu c6 chuyén mon va kinh nghiém vé tai chinh - ké
todn hodc tai chinh thudng c6 kha ning phat hién va giam st cac hoat dong tiém an xung dot loi ich.

3.1.4. Ong Phwong Quéc Vinh - Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Giam ddc
Ho va Tén: Phwong Quéc Vinh
Ngay thang ndm sinh: 10/03/1975 Qudc tich: Viét Nam

Trinh dé hoc vin: 12/12 Trinh dé chuy&n mon: Ky sw Xy dung

Chirc vu di va dang nim giir tai T8 chire phat hanh:

+

+

Thanh vién Hoi dong quan tri, dwoc bb nhiém tir ngay 17/07/2018.
Tiéng Gidm dbc, dwoc bo nhiém tr ngay 08/08/2018.
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- Chirc vu di va dang nam giir tai cac td chirc khac:

Tir 1998 - 2005 :  Cong tac tai Céng ty S6ng Pa 12 - Téng Cong ty Song Da
Tir 2007 - 2009 :  Phé ban quan ly Céng ty C6 phin Son Tra
T 2011-2012 :  Truwdng ban QLDA thi céng toa thi chinh tha d6 Vién Chan - Lao
Tir 2013 - nay :  Téng Gidm dic Cong ty C6 phan Piu tw Toan Ciu
Tir 2016 - nay : Phé Téng Gidm déc thudng trwc CTCP XDET & PT Linh Phong C.O.N.L.C
- S8 c¢f phigu nidm gii: 0 cé phiéu, chiém 0% vén digu I&, trong do:
+ Dai dién sér hiru: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén diéu I&
+ Cé nhéin sé hiru: 0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu &

Théng tin vé nhirng ngwdi co lién quan:

S5TT Tén ca nhin 5 fﬂ:iﬁ;gm 50 I;ftg;g [;Eiﬁ::im Mai quan hé
1 Phwong Xudn Thinh 012837464 - Cha
2 Nguyén Thi Lan 027049000080 - Me
3 Phuwong Minh Hué 012400442 " Chi gai
4 Phwong Thira Vi 012425915 - Anbh trai
5 Phwong Xuin Thuy 027077000245 - Em trai
6 L& Thi Nhu Mai 125006204 - Vor
7 Phuwong Vinh Khanh Chuwa cd - Con
8  Phwong Vinh Lic Chura co - Con

Lei ich lién quan ddi voi To chire phat hanh:

+ Théng tin vé cic hgp ding, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chwa thye hién gitra To chikc
phét hanh, céng ty con ctia Té chirc phét hanh, cong ty do Té chire phat hanh ndm quyén kigm soat
trén 509% von diéu & Khong cé.

+ Thi lao, tién lweng va cdc loi ich khéc trong 02 nam lién tyuc lién truédc nam déng ky chao ban:
o Nam 2019: 274.247.409 dong;
o Niam 2020: 185.805.000 déng.
- Cdac khodn ng déi véi Té chive phat hanh: Khing co.
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Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong ciing linh vure véi T6 chire phat hanh:

+

+

+

(1) Cong ty C& phén Diu tw Toan Cau
* Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phin Dau tw Toan Cau

* Hoat ddng chinh clia doanh nghiép: CTCP Tu Toan Ciu thanh 1ap tir ndm 2005, Cong ty hoat dong
trong linh vure tu viin, mdi gii, ddu gid va kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dat. Dia ban
hoat dong clia doanh nghiép chi yéu tai Ha Noi.

» M&i quan hé véi doanh nghiép: Tir ndm 2013 dén nay, Ong Phwong Qudc Vinh gilr chirc vu Téng
Giam dée Cong ty CP Diu Tw Toan Cu, 56 lwong cd phin clia doanh nghiép do ca nhan nam giir 0
¢l phan, chiém ty 1& 0%.

(2) Céng ty C6 phin XDDT & PT Linh Phong C.O.N.LC
* Tén doanh nghiép: Céng ty C& phan Xiy dwng Dau tw va Phit trién Linh Phong C.O.N.IC

» Hoat dong chinh clia doanh nghiép: tién than 12 b phidn tw vin thiét ké cia Cong ty Clru Long
dwoe thanh 1dp nim 1992 - mit cong ty chuyén thiét ké va thi céng cac cong trinh cong nghiép
nhw cac kho, bé chita va cing diu cho nganh cong nghiép dau khi. Hién Cong ty la mét tap doan
kinh doanh da chirc ndng thudc linh v bat dong san. Linh vire kinh doanh chinh la phat trién cic
dw an do thi méi mdi, cic cin ho cao ting hién dai, cdc trung tdm thuong mai dich vu va cic khu
du lich nghi dwéng cao cdp. Thi truéng hoat déng cia doanh nghiép tap trung tai thanh phd Ho
Chi Minh va cac tinh 1an ¢dn phia nam.

»  M&i quan hé véi doanh nghiép: Tir nim 2016 dén nay, Ong Phuong Quéc Vinh git chirc vu Phé
Téng Giam déc thirdmg triee Cong ty C6 phiin XDDT & PT Linh Phong C.0.N.LC. S8 lugng ¢6 phan
clia doanh nghiép ca nhin ndm gi 0 6 phin, chiém ty 1& 0%.

Phwong an kifm soit xung dét lgi ich: Trong khuén khd phap ludt, Luit doanh nghiép s
59/2020/QH14, Luit chimg khoan s6 54/2019/QH14 va Nghi dinh 155/2020/NB-CP da dwoc ban
hanh va cd hiéu lwe tir ngay 1/1/2021. Theo d6, cic vin ban luit md&i di quy dinh rd rang va chi tiét
vé viéc Cong khai cdc lgi ich lién quan déi véi Nguwdd ndi bd va nhivng ngudi cd lién quan dén ngudi
ndi b clia cong ty dai ching. Ngoai ra, quy dinh méi ciing huéng dan viéc xdy dyng co ché quan tri
n6i béd nhdm didm bao tinh cdng khai, minh bach, quyén lgi clia ¢d déng. Do d6, trong ndm 2021,
SAMLAND dit trong tim trong cong tac kién toan bd mdy, xdy dung Digu & phit horp véni cac quy dinh
mdi, ting cudng giam sat va kiém soat xung dot loi ich.

Sur tham gia ctia Thanh vién Hi déng quan trj déc |13p sé dam bao cho tinh minh bach trong qua trinh
td chirc va hoat dong cia SAMLAND, gidm sat cic giao dich c6 ddu hiéu tw lod, anh huwdng dén quyén,
loi ich chia cac chi thé 6 lién quan, Cic ¥ kién va quyét dinh dwoc dwa ra boi Thanh vién Hoi dong
quan tri déc 1ap sé nang cao dwerce tinh khach quan trong qud trinh 1am viéc, ciing nhw quyét nghi cudi
cling ctia Hoi dong quan tri, gop phan hai hoa céc loi ich gitra cdc chil thé cé lién quan.

Cic Thanh vién Ban kiém soat (Kiém soat vién) déu c6 chuyén mén va kinh nghiém vé tai chinh - ké
todn hoiic tai chinh thwing c6 kha niang phat hién va giam sat cac hoat dong tiém an xung dot loi ich.
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3.1.5. Ba Lé Thi Lan Hwong - Thanh vién Hoi dong quan tri
Ho va Tén: Lé Thi Lan Huong
- Ngay thang nim sinh: 22,/06/1973 Qudc tich: Viét Nam
Trinh d6 hoc van: 12/12 Trinh dd chuyén mén: Thac sy Kinh doanh

Chtrc vu da va dang ndm git tai T6 chirc phat hanh: Thanh vién Hdi déng quan tri, dwgc bé nhiém tir ngay
15/03,/2019.

Chirc vu di va dang nam giik tai cic t6 chirc khac:

Tir 1995 - 2008 :  Lam viéc tai Tap doan Buu chinh Vién Théng Viét Nam - VNPT Group va nam
gilr cac chirc vy sau:

- Phd Phong Déu ty;
- Trwdng ban Gidm sat Pau tw, VNPT Ha Noi;
- Trwéng bd phdn NCTT, Ban Tiép thi Ban hang VNPT Group.
Tir 2009 - 2018 . Lam viéc tai Tap doan Cong nghiép va Vién théng Quén dbi VIETTEL va nam
gitr cac chirc vu sau:
- Trudmng Ban Kinh té Dau tw, Phong XD, VIETTEL Group;
- Phé Giam déc Digu hanh, phu trich khdi Kinh doanh, Céng ty BDS Viettel.

Tir 2019 - Nay . Phé Chu tich Thwémg truc HBQT Céng ty ¢6 phan Pau tw Infinity Group.
Tir 2020 - Nay . Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Céng vién nwéc Dam Sen.
Tir 04/2019 - Nay . Phé Chu tich HDQT Céng ty C6 phén Sacom Tuyén Lam
- 56 ¢6 phiéu nim giii: 0 cff phiéu, chiém 0% vin digu I, trong do:
+ Dai dién sé& hiru: 0 ¢é phiéu, chiém 0% von diéu lé
+ Ca nhén s& hitu: 0 cd phiéu, chiém 0% vin diéu |é

- Théng tin vé nhirng ngwoi co lién quan:

$& CMND/ CCCD $& lwong ¢6 phi&u nim

STT Tén ca nhian / Ho chitu gity, t7 & sév hiru Méi quan hé
1 Bang Anh Tuln 011543964 - Chéng
2 Pang Phuong Chi 013319734 - Con
3 Lé Trung Cu 001407003917 - Cha
4  Lé ThiLan 038148002181 - Me ({
5  Lé Trung Kién 001071016535 - Anh Traj
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S6 CMND/ CCCD $6 lwong cd phidu nim

STT Tén ca nhan / Ho chidu giit, t7 18 siv hiru Mdi quan hé
&  Tran Thi Trang Nhung 011898688 - Chi dau
7 Lé Thi Lan Anh 011860364 - Em gai
8 Nguyén Quy Hai 001070012026 = Emré

- Lwi ich lién quan ddi vai Té chire phét hanh:

+ Théng tin vé cic hop dong, giao dich dang thuc hién hofc da ky két va chua thuc hién gitra T6 chie
phét hanh, céng ty con clia T8 chire phat hanh, cong ty do T4 chirc phat hanh ndm quyén kiém soat

trén 50% vin digu lé: Khong co.

+ Thi lao, tign lwong va céc lei ich khéc trong 02 ndm lién tuc lién tredc nam déng ky chao ban:

o Nam 2019: 157.098.002 dong;
o Nam 2020: 185.805.000 ddng.

- Cac khoan ng déi véi T6 chive phat hanh: Khong co.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong ciing Iinh vuc véi Té chire phit hanh:

+ (1) Cong ty Co phin Pau tw Infinity Group

Tén doanh nghiép: Cong ty CH phin Biu tw Infinity Group

Hoat déng chinh ctia doanh nghiép: Céng ty C6 phin Pau tw Infinity Group thanh ldp nam 2016,
I3 doanh nghiép hoat ddng chi y&u trong linh vyc diu tw va phat trién cdc dy dn bat dong san va
diu tw cic cong trinh ha ting giao thong khu vwc Ha N&i, Hoa Binh va nhiéu tinh thanh lén cin
khac.

M@&i quan hé véi doanh nghiép: Tir ndm 2019 dén nay, Ba Lé Thi Lan Hwong gitr chirc vy Phé Cha
tich Thuérng trwec HPQT Cong ty C6 phan Piu tw Infinity Group. SO lwgng ¢d phdn clia doanh
nghiép do ca nhin nam gilr 0 ¢6 phan, chiém ty & 0%.

+ (2) Cong ty C6 phian Sacom Tuyén Lam

Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phiin Sacom Tuyén Lam

Hoat dong chinh cltia doanh nghiép: Cong ty C8 phin Sacom Tuyén Lam hoat déng v&i 02 duw an
lém: Khu du lich nghi duing cao cip va Sin golf Tuyén Lim 18 16 dat tiéu chudn qudc té. Cong
trinh da dwoc khéi cong tir cudi nim 2009, dén nay da hodn thanh va dwa vao khai thac dugc mit
phén co ban gom: Hé théng ha ting ki thuét va giao théng ndi b, khu san golf 18 16 (hon 73 ha),
8 can biét thir véi hon 40 phong va 1 khu khdch san 5 sao véi 151 phong Hoat déng kinh doanh
clia Céng ty thuc hién tai Khu du lich H6 Tuyén Lim, Tp.Pa Lat, tinh Lidm Péng vé&i nganh nghé
chinh 14 kinh doanh bét ddng san va cho thué khach san, biét thu.

M6i quan hé véi doanh nghiép: Tir 04/2019 dén nay, Ba Lé Thi Lan Hwong gitr chirc vu Phd Cha
tich HBQT Céng ty C6 phin Sacom Tuyén Lam. S6 lwgng cd phiéu cia doanh nghiép do ca nhan
nam gitr 0 cd phin, chiém ty 18 0%.

+ Phuwong 4n kiém soat xung dét loi ich: Trong khudn khé phdp ludt, Luat doanh nghiép s
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59,/2020/QH 14, Ludt chirng khodn sd 54/2019/QH14 va Nghj dinh 155/2020/Nb-CP da dugc ban
hanh va ¢6 hiéu lwc tir ngay 1/1/2021. Theo d6, cic van ban luit méi da quy dinh rd rang va chi tiét
vé viéc Cong khai céc loi ich lign quan ddi véi Ngwdd ndi bo va nhirng ngudi ¢ lién quan dén nguoi
ndi bd clia cong ty dai chiing. Ngoai ra, quy dinh méi ciing hwéng dan viéc xdy dung co ché quan tri
ndi bé nhdm dim bio tinh cong khai, minh bach, quyén loi cia cd dong. Do dé, trong nam 2021,
SAMLAND dit trong tdm trong cong tac kién todn bo mdy, xdy dung Diéu 1€ phit hep véi céc quy dinh
méi, ting cuwdng gidm sat va kiém soat xung ddt loi ich.

Su tham gia clia Thanh vién Hoi dong quan tri doc 13p sé& ddm bao cho tinh minh bach trong qua trinh
td chirc va hoat dong ctia SAMLAND, gidm sdt cic giao dich cé dfu hiéu tw loi, &nh hwéng dén quyén,
lgi ich clia cac chii thé c6 lién quan. Cic ¥ ki€n va quyét dinh dwoc dua ra béd Thanh vién Hoi dong
quén tri ddc l4p sé ning cao duore tinh khich quan trong qua trinh lam viéc, cling nhu quyét nghi cudi
cling clia Hoi déng quan tri, gép phin hai hoa cac loi ich gitra cic chi thé cé lién quan.

Céc Thanh vién Ban ki#m sodt (Kiém soat vién) déu cé chuy&n mén va kinh nghiém vé tai chinh - ké
toan hodc tai chinh thwéng c6 kha ning phat hién va gidm sat cdc hoat dong tiém &n xung dét loi ich.

3.1.6. Ba Nguyén Thu Hang - Thanh vién ddc lap Hoi dong quan tri
Ho va Tén: Nguyén Thu Hang
Ngay thang ndm sinh: 01/01/1972 Qudc tich: Viét Nam
Trinh d& hoc vin: 12/12 Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Kinh doanh

Chire vu da va dang nim giir tai TS chike phat hanh: Thanh vién ddc 1ap Hoi déng qudn tri, dwec bd nhiém
tir ngay 16/08/2017.

Chirc vu di va dang nam gitr tai cac té chire khic:

Tir 1994 - 2005 : - 04 nam nhén vién tai liéu khdi Cargo Import;
- 05 nam Team leader khéi Cargo Export tai Céng ty Phuc vu mat dat Noi Bai
- NIAG Séin Bay qudc té Ni Bai.
Tir 2005 - 2010 : - K& todn doanh thu clia phong TCKT;

- Phu trich hop déng phuc vu mét ddt voi cac hing hang khong tai Cong ty cd
phin dich vu Hang hda - NCTS - San bay qudc té Noi Bai.

T 2010 - 2015 :  Truéng Phong hanh chinh nhén sy Céng ty TNHH ALS Béc Ninh (Lién doanh
vi Singapore).
Tir 2015 - 2016 . Céng ty TNHH MTV Nha ga hing héa ALS - ALSC - S4n bay quéc t& Noi Bai
S8 co phiéu nam gite: 110 ¢6 phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1€, trong do:
+ Daidién s& hiru: 0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1é
+ Canhan so hivu 110 c6 phiéu, chiém 0,0% von diéu &
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Théong tin vé nhitng nguwdi co lién quan:

S6 CMND/ CcCCD S6 lwong c6 phiéu nam

STT Tén ca nhin / o chidu gi, £ 16 s& hivu Méi quan hé
1 Nguyén Nhw Hoat 013350708 = Bo
2 Tran Thi Thém 02715000006 - Me
3 ChuVin Tudn 027062000122 - Chiing
4  ChuHoang Tung 001096018387 - Con
5  Chu Tuin Ding 027204000140 - Con

Lei ich lién quan ddi vai To chire phét hanh:

+ Théng tin vé cac hop dbng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra TS chirc
phat hanh, ¢6ng ty con clia Té chirc phat hanh, cong ty do T8 chirc phat hanh nam quyén kiém sodt
trén 50% von diéu 1é: Khong co.

+ Thil lao, tién lwong va cic lei ich khac trong 02 ndm lién tuc lién trudre ndm dang ky chao ban:
o Nim 2019:339.247.409 dong;
o Nim 2020: 185.805.000 dong.

Cic khoan ng d6i véi To chire phat hanh: Khong co.

Lei ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong cling linh virc véi To chirc phat hanh:
Khéng cd.

3.2. Ban kiém sodt

STT HO VA TEN | CHUCVU | SO LU'ONG €O TY LE
' PHAN NAM GI(F SO HOrU
1 | OngLé Van Minh | Trudng Ban kiém soat - 0%
2 | Ba Va Nk Tir Anh I Kiém sodt vién | - | 0%
3 | Ong Nguyén Hitu Minh Léc Kiém soat vién 771 0,0%
() '

(*) Ngay 26/05/2021, Céng ty nhan dwoc don tir nhiém ctia Ong Nguyén Hiru Minh Loc. Cin cir Ludt Doanh
nghiép va Pitu 1é td chirc hoat déng, Cong ty sé trinh Pai hdi dong ¢ dong gin nhit mién nhiém chirc vu
Kiém soat vién doi véi Ong Nguyén Hiru Minh Léc va tién hanh bau cir b sung nhidm dam bio s8 lwgng thanh
vién Ban kiém soat dap Ung quy dinh clia phap luat.
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3.2.1. Ong Lé Vin Minh - Trwéng Ban kiém soat
Ho va Tén: L& Van Minh
Ngay thang nim sinh: 09/05/1975 Quéc tich: Viét Nam
- Trinh dd hocvin: 12/12
- Trinh dé chuyén mén: Clr nhan QTKD-Ngoai thwong; Cir nhén Luat kinh té; Clr nhan Ké toan.

- Chirc vu da va dang nim gitr tai T8 chic phét hanh: Trwéng Ban kiém sodt, dwoc bé nhiém tir ngay
26,/06,/2020,

- Chire vu di va dang nam git tai cic t6 chirc khac:

Tir 1999 - 2003 : K& toan trwdng Cong ty TNHH Merea
Tir 2003 - 2004 : K& toan trudng Cong ty TNHH Sang tao (CREAD)
Tir 2005 - 2006 :  Chuyén vién tw vdn Trién Khai phin mém quan tri DN (ERP) CTCP Binh gid
NET (DIGINET)
Tir 2006 - 2008 :  Giam ddc Tai chinh CTCP Tap doan Khai Toan (KTG)
Tir 2008 - 2010 :  Giam déc Tai chinh CTCP Théi trang Viét (VFC)
Tir 2010 - 2014 : Giam déc Tai chinh Céng ty TNHH Yujin Vina
Tir 2015 - 2016 :  Giam ddc Tai chinh Céng ty TNHH Masterbatch Viét Nam
Tir 2016 - 2017 . Tdng Giam Béc CTCP ECI Saigon
Tir 2017 - 2019 . Giam ddc Tai chinh CTCP Tép doan Ky nghé Go Trwdng Thanh
Tir 2019 - nay . P. Gidm ddc Tai chinh Céng ty C6 phan SAM Holdings
S6 ¢ phigu ndm giir: 0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu Ig, trong dé:
+ Dai dién s& hivu: 0 c& phiéu, chiém 0% von diéu lé
+ Canhin s& hiu: 0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu &

- Théng tin vé nhirng ngui cd lién quan:

Sé CMND/ CCCD S& lwong c6 phiéu nim

STT Tén ca nhin / Ho chidu gitt, t7 1& sév hiru Mdi quan hé
1 LéVinSy ba mat - Cha
2 Chdu Thj Thao 220071974 - Me
3 Nguyén Thi Minh Hon 040181000547 - Vo
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S CMND/ CCCD i 6 phiéu nim 2 i

STT Tén ca nhan /Ho {.'::i g 50 I;E:tg;]t; S & hitu Mdi quan hé

4  Lé Pirc Anh Chua cd Con

5  Lé Trung Nhat Chua cé Con

6  LéVin Viét 225160023 Anh rugt

7 L& Vin Than 220604415 Anh rudt

8  LéVin Tri 220861096 Anh rudt

9  LéVan Canh 225359254 Em rudt
10 L& Thi Tuyé Nhung 225138870 Em rudt
11 L& Vin Hai 225138975 - Em rubt

- Loiich lién quan d6i véi Té chikc phat hanh:

+

Théng tin vé cic hop dbng, giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chwa thue hién gitra T6 chirc
phét hanh, céng ty con clia Té chirc phat hanh, cing ty do Té chire phat hanh nam quyén kiém sodt
trén 50% von diéu 1&: Khéng cd.

Thi lao, tign lwong va cac loi ich khic trong 02 ndm lién tuc lién trwde ndam dang ky chao ban:

o Nam 2019: 0 dong;

o Nim 2020: 69.678.000 dong.

- Céc khoan ng d6i vai T chive phat hanh: Khong cé.

- Lgiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cling Iinh vure véi T chire phat hanh:
Khéing ca.

3.2,2, BaVa Nir Tir Anh - Kiém soat vién

Ho va Tén: Vo Nir Tir Anh
Ngay thang ndm sinh: 29/05/1980
- Trinh dd hoc van: 12/12

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Clr nhén kinh té

- Chikc vu di va dang nidm giir tai T6 chirc phat hanh: Kiém sodt vién, duoc bd nhiém tir ngay 20/12/2019.

- Chirc vu di va dang nim giir tai cdc t6 chirc khac:

Tir 2006 - 2008

Tir 2008 - 2011

Twr2011- 2014

K& todn Téng hop - Cong ty TNHH TMTH Hai Vin

K& toan Trudng - Céing ty TNHH Cat Vién

Trwdmng phing Tai chinh K& todn - Cong ty Vin tai Bién va Thué Tau Dirc Pat
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Tir 2014 - 2017 :  Ké toan Trudng - Tdng Cong ty GD Viét Nam

Tir 2017 - 9/2019 : K& toan Trudng Group - Tép doan Tai chinh HongKong

Tir9/2019 - nay K& toan trirdng - Cong ty C phan SAM Holdings ;
I

- 54 ¢ phidu ndm gii: 0 cd phiéu, chiém 0% vin diéu &, trong do:
+ Daidién sé& hiru: 0 ¢& phiéu, chigm 0% von diéu lé
+ Ca nhén s& hitu: 0 cd phiéu, chiém 0% vin diéu |&

- Théng tin vé& nhiimg nguwdd co lién quan:

$6 CMND/ CCCD S6 lwong cd phiéu nim

Mé1 quan hé
/ H chidu gii¥, ty 1& s hiru ol quan ae

STT Tén ca nhin

1 Dwoeng Thi Khianh Linh CMND s6 201854180 i Con

2  Duwong Vin Toan CMND s6 201537644 - Chiing

- Loiich lién quan ddi véi T chire phét hanh:

+ Théng tin vé cac hop dbng, giao dich dang thwe hién hodc da ky két va chwa thue hién gitra TG chiic
phat hanh, céng ty con clia Té chirc phét hanh, cong ty do T8 chirc phat hanh nam quyén kiém sodt
trén 50% vin digu 1é: Khong cd.

+ Thi lao, tién liwrong va cdc loi ich khéc trong 02 niim lién tuc lién trede ndm ding ky chao ban:
o Niam 2019: 4.495.355 dong;
o Nim 2020: 92.904.000 déng,

Céc khoan ne d6i véi Té chire phat hanh: Khéng co.

- Leiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cling linh vuc viéi Té chitc phat hanh:
Khong cd.

3.2.3. Ong Nguyén Hivu Minh Léc - Thanh vién Ban kiém soat

- Hova Tén: Nguyén Hitu Minh Loc

- Ngay thang nam sinh: 22/06/1986 Qudc tich: Viét Nam

- Trinh dé hoc van: 12/12 Trinh d6 chuyén mén: Clr nhin kinh té

- Chirc vy dd va dang nim giix tai T8 chirc phat hanh: Kiém sodt vién, dwec bd nhiém tir ngay 20,/12/2019.

- Chirc vu da va dang nam gitr tai cac td chirc khéc:
Tir 2011 - 2014 . Chuyén vién tw vin Thué - Céng ty TNHH KPMG Viét Nam -
Tir2014 - 2015 :  Chuyén vién tin dung - Céng ty CP Cho thué Tai chinh Quéc té Viét Nam
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Tir 2016 - 2017 . Chuyén vién tw vin khdi Ngan hang ddu tw - CTCP Chirng khodn ASC
Tir 2017 - 2018 :  Chuyén vién tii chinh - Céng ty CP Dia 6c Sacom
Tir 2018 - nay :  Chuyén vién tai chinh - CTCP SAM Holdings
- Si cd phiéu nam gitr: 771 c6 phiéu, chiém 0,0% vdn diéu 1, trong do:
+ Dai dién sé hiru: 0 ¢ phiéu, chiém 0% von diéu |é
+ (4 nhan so hitw 771 cii phiéu, chiém 0,0% von didu 1é

Théng tin vé nhirng nguwdi co lién quan:

S CMND/ CCCD S& lwong ¢6 phiéu nam

STT Tén ca nhan / Ho chidu gii, t7 18 s& hiru Méi quan hé
1 Nguyén Hitu Bau 020266874 Cha
2 Nguyén Thi Bit 022579659 Me
3  LéNgoc Bao Tréan 024264254 Vo
4  Nguyén Hiru Minh Phuc Chuwa cé Con
5  Nguyén Ngoc Phuong Anh 024540204 Em rudt

- Leiich lién quan ddi véi TG chirc phat hanh:

+ Théng tin v& cic hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thie hién gitra T6 chiic
phét hanh, cong ty con clia Té chirc phét hanh, cdng ty do T chirc phat hianh nim quyén kiém sodt

trén 50% vin diéu l&: Khong co.

+ ‘Thii lao, tign lwreng va cédc lgi ich khic trong 02 ndm lién tuc lién truwde ndm dang ky chao ban:

o MNam2019: 1,498,452 dong;
o Nam 2020: 46.452.000 dong.
Cac khoan no ddi v TA chire phat hanh: Khing cd.

Lei ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cling linh vuwe vixi Té chire phit hanh:

Khing cd.
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3.3, Ban Tong Giam ddc

3.3.1. Ong Phwong Quéc Vinh - Thanh vién Hdi dong quan tri kiém Téng Giam déc
Xem Phin VI, Muc 3.1.3

| - , SO LUONG C6 ‘ TY LE
| | ' :
STT | HOVATEN CHUCVY | PHANNAMGID' | SO'HOU
1 | Ong Phuong Quéc Vinh | Thanh vién Hdi dong quan tri | - ‘ 0%
kiém Téng Giam doc ! _
2 | BaChung ThiKitu Ngian | Pho Téng Giam déc thudmg truc | 2.094 : 0,0047%

kiém Giam Déc Tai Chinh |

3.3.2. Ba Chung Thi Kiéu Ngéiin - Pho Tong Giam dboc kiém Gidm déc tai chinh

Ho va Tén: Chung Thi Kiéu Ngin

Ngay thang ndm sinh: 12/12/1979 Qudéc tich: Viét Nam

Trinh dé hoc vin: 12/12 Trinh dé chuyén mén: Cir nhén tai chinh ké todn

Chirc vu da va dang nam giir tai T4 chirc phat hanh:

+  Phé Téng Gidm déc thwdng true, diroe bd nhiém tir ngdy 21/02/2017.

+ Giam dic tai chinh, dugc bé nhiém tir ngay 01/05/2021.

Chire vu da va dang ndm giir tai cdc td chirc khac:

Tir 05/2001 - 11/2001
Tir 12/2001 - 06/2007
Tir 07/2007 - 05,2009
Tir 06/2009 - 03/2017
Tir 02/2017 - 04,2021

Tir01/2019 -
01/05/2021

Tir 1/5/2021 - nay

56 ¢6 phiéu nam gitk:

+ PBPaidién s& hivu:

K& todn vién tai Cong ty TNHH Xay dung TM Thoi Pai
K& toan trwéng tai Cong ty TNHH Xdy dung TM Théi Dai
K& todn tai NH TMCP Nam A- CN Thi Ngha
K& todn trwdng kiém Thw ky HPQT tai CTCP Pia 6c Sacom
Phé TGD kiém Ké todn trudmg, kiém Thw ky HPQT tai CTCP Dia oc Sacom

Phé TGD Thwivng trire kigm Ké todn trudng kiém Thu ky HPQT tai CTCP Dia
oc Sacom kiém Gidm ddc chi nhdnh CTCP Pia 6c Sacom sd 178/6 Pudng
Nguyén Vin Thwong, Q. Binh Thanh, Tp. Ho Chi Minh

Phé TGP Thwéng trwe kigm Gidm doc tai chinh kiém Thue ky HPQT tai CTCP
Bia dc Sacom kiém Gidm déc chi nhdanh CTCP Dia 6c Sacom s6 178/6 DPudng
Nguyén Vin Thwong, Q. Binh Thanh, Tp. H& Chi Minh
2.094 c6 phiéu, chiém 0,0047% von diéu 1§, trong do:
0 c6 phiéu, chiém 0% vin diéu |&
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+ Ca nhdn s hiru: 2.094 cd phiéu, chiém 0,0047% von diéu &

- Théng tin vé nhirng ngudi co lién quan:

STT Tén ¢4 nhan 56 fﬁ:f}{igﬁw L ';g?f;ggﬁ;:ﬁm Méi quan hé
1 HO Vin Trung 024986437 - Chéng
2  Ho Hodng Phiic Chuwa co - Con
3 DwongKim Anh 310355847 . Me
4 Chung Minh Chdnh 311646837 - Em rudt
5 ChungBao Ngin 311775316 - Em rudt
6 Chung Thi Ngoc Hin 311891016 . Em rudt

Lei ich lién quan ddi véi Té chire phit hanh:

+ Théng tin vé cac hop dbng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thye hién gitra TS chire
phat hanh, cong ty con clia T6 chitc phat hanh, cong ty do Té chirc phat hanh nidm quyén kiém soat
trén 50% vin diéu 1&: Khong c6.

+ Thu lao, tién lwong va cac loi ich khic trong 02 nidm lién tuc lién trweérc ndm déng ky chao ban: Theo
hop dbng lao dong.

- Céc khodn ny déi véi TG chie phat hanh: Khing co.

- Loiich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong ciing linh vire véi Td chirc phat hanh:
Khing co.

3.4, Ba Ha Thi Kim Thoa - Ké toan trwedrng
- Howva Tén: Ha Thi Kim Thoa
- Ngay thang ndm sinh: 10/12/1988 Quéc tich: Viét Nam
- Trinh dé hocvan: 12/12 Trinh d6 chuyén mén: Clr nhin K& todn
Chirc vu da va dang nam gilr tai T6 chirc phat hanh:
+ Tirthdng 03/2011 dén thing 02/2020: K& toan vién;
+ Tirthang 03/2020 dén thang 04/2021: Pho phong ké toan;
+ Tirthang 5/2021 dén nay: Ké todn trudmg.

- Chirc vy da va dang nam giir tai cac td chirc khac:
Tir 10/2009 - 02/2011 : Ké todn vién Cong ty TNHH Thiét Bi Vién Thong Quéc Thinh

- 58 ¢ phiéu nam giiv: 2.039 ¢6 phiéu, chiém 0,0046% vén diéu l§, trong do6:

+ Dai dién sd hiru 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén diéu &
a8
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+ Canhéan s& hiru: 2.039 cé phiéu, chiém 0,0046% vin diéu 1é
Théng tin vé nhirng nguwdi cd lién quan:

$6 CMND/ CCCD S6 lworng c6 phiéu nam

STT Tén ca nhin / Ho chidu git, t5 1 56 hiru Mdi quan hé
1 HaVinBinh 210341134 - - Ba rudt
2  Huynh Thi Xay 210502187 - Me rudt
3 Nguyén Thanh Son 021033767 - Ba chiing
4 L& ThiMinh 079160013598 - Me Chéing
5  Nguyén Minh Khanh 024030241 - Chong
6  Nguyén Tudn Khoi Chura c6 - Con
7 HaMinh Chudn 211511894 - Anh rudt
8  HaQuéc Vuong 025226701 . Anh rudt

9 HaThi Thu Minh 225907099 ; Chi rudt
10 Ha Thi Thu Thodng 052190000194 . Em rudt
11 Ha Quéc Long 215150804 - Em rudt

- Leiich lién guan ddi véi TG chire phat hanh:

+ Théng tin vé cic hop dbng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thye hién gitra Té chirc
phat hanh, céng ty con clia T chiic phat hanh, cong ty do T chivc phat hanh nidm quyén kiém soét
trén 50% viin diéu 1&: Khong c6.

+ Thi lao, tién lwong va cac loi ich khéc trong 02 ndm lién tuc lién trwée ndm dang ky chao ban: Theo-
hop dong lao déng.

- Cac khodn ng d6i véi T6 chire phat hanh: Khéng co.

- Leifch lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cting linh vire véi Ta chire phat hanh:
Khong co.
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VIL. THONG TIN VE PO'T CHAO BAN

1.
z.
3
4,
5
6

Loai cé phiéu: cd phiéu pho théng
Ménh gid cé phiéu: 10.000 dong/cd phiéu
. Tong si hrong cd phifu chao ban: 44,346,373 cd phiéu

Téng gia tri ¢d phiéu chao ban theo ménh gid:  443.463.730.000 dong
Gia chao ban dw kién:  10.000 déng/cd phiéu
Phwong phap tinh gia:

Nguyén tic xdc dinh gia chao ban cin cir gid tri s sich trén mdt c6 phiéu wérc tinh tai thod diém 31/12/2020
d& lam co st cho viéc xac dinh gia chao bin cd phidu:

4,

5.

KHOAN MUC GIA TRI
Téng tai san tai 31;12;2020 (dong) “ | _. 11028.893.34?.846.
Téng no tai 31/12,/2020 (ddng) 539.205.623.779
Vén chi sé hivu 31/12/2020 (dbng) 489,687.724.067
S ¢f phiu dang Iwu hanh tai théi diém 31/12/2020 (c8 phiéu) 44346373
Gia tri s sdch mdi cd phiéu tai thivi diém 31/12/2020 (déng/co phiéu) 11.042

Trong qud trinh xac dinh gia chao ban, SAMLAND cé tinh dén yéu td thu hut cdc ¢6 déng gan bo lau dai voi
Cong ty, gid chao ban cho cé déng hién hiru 12 10.000 déng/cd phifu, tirc bing 91% gia tri s6 sch ctia Cong
ty tai thovi diém 31/12/2020. Nghi quyét dai hdi dong cd dong s6 01/2021/NQ-DHDCD ngay 26/4,/2021 da
théng qua gid chao bén cho c6 déng hién hiru 1a 10.000 déng/co phiéu.

7.

Phwong thire phan phai

Ty 1& phan phéi: 1: 1. Tai ngay chét danh séch (ngay ding ky cudi cung), cd dong sé hivu 01 ¢6 phiéu sé
dwroe 01 quyen mua va cir 01 quyén mua sé dwgce mua 01 cd phiéu méi phat hanh thém cia dot chao ban.
Vi du: Tai ngay chét danh sach ¢6 dong dwoc hwdng quyén mua cf phiéu chao ban thém, cé dong Nguyén
Vin A dang s& hivu 577 ¢8 phiéu. Khi d6, c6 dong A sé dwoc mua s6 ¢d phiéu méi chio bdn thém trong
trng (577:1) x 1 = 577 ¢ phidu (khdng phat sinh c6 phiéu 1&).

Phuwong an x 1f c6 phi€u 1é: vi ty 1& phin phdi 13 1:1 nén sé khéng phat sinh ¢ phiéu lé.

Phuong dn xt¥ 1§ c6 phiéu chao bin khéng hét: C4c ¢ phi€u nha diu tw tir chéi mua hodc mua khéng hét
sé do Héi dong quan trj Cong ty duoc todn quyén nghién ciu, dam phén va quyét dinh viéc chao ban cho
céc déi twomg khéc tai thoi diém phit hop véi tinh hinh thye t€, ddm bio tudn thi ding va day di cic quy
dinh cta phép ludt. Gia chao ban khéng thip hon mirc gid chao ban cho ¢6 déng hién hiru. Cong ty khong
phin phéi ¢ phiéu cho ngwii nwéc ngoai dé dam bao dap dng ty 1& sd hitu nuére ngoai 1a 0%.

S cf phiéu nay bi han ché chuyén nhwong trong théi han 01 ndm ké tir ngay két thic dot chao ban.
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- Cac diéu khodn khéc cd lién quan:

+ Nguwdri sé hitu quygn mua c6 quyén tir chéi mua toan b hodc mdt phin sé lwong cé phiéu phat hanh
theo quyén mua trong théi gian thue hién quyén.

+ Két thic thei gian thue hién quyén, néu quyén mua khong dwece thue hién, tit ca cdc quyén lgi lién
quan dén quyén mua cé phiéu sé dwong nhién bj chdm dirt va Td chitc phat hanh khéng phdi thanh
todn cho ngwdi sé hitu quyén bat ky mot khodn phi nao.

8. DPang ky mua cd phiéu

St lwong ¢6 phifu ding ky mua toi thiéu: Khong co

Thiri han ding ky mua cd phigu: Tdi thiéu 20 (hai mwoi) ngay

Phuwong thire xi 1f trong trirdng hop s6 lwong cé phiéu ding ky mua khéng dat mirc tdi thiéu: Khong co
Phuong thike diing ky va thanh toan tign mua c6 phiéu:

Béi vér chirng khodn luu ky: Nha dau tir thue hién ding ki va thanh todn tién mua cd phiéu tai Thanh
vién luru ky noi Nha ddu tw mé tai khoan lueu ky.

Béi vivi chirng khoan chua lwu ky: Nha dau tw thire hién dang ky va thanh todn tién mua co phiéu tai Té
chikc phat hanh,

9. Lich trinh dw kién phan phéi cé phiéu
Bwdérc 1: Cong b thing tin

Trong théri han 07 (bdy) ngay ké tir khi ké tir ngay Gidy chirng nhén chao ban chitng khodn ra cong chiing do
UBCKNN ban hanh cé hiéu lwe, T chirc phat hanh sé cing bd ban théng bdo phat hanh trén 01 to bao dién
tir hodic bao in trong 03 s6 lién tiép.

Bwére 2: Xdc dinh danh séch ngwéi sé hivu chirng khoan dwec hwéng quyén

Trong thévi han 10 (mwdi) ngay lam viéc ké tir ngay cong bd thong tin phat hanh, To chirc phat hanh sé giri ho
so théng béo thure hién quygn dén Trung tdm Luu ky Chitng khoan Viét Nam (VSD). Td chirc phat hanh phoi
hop véi VSD xac dinh ngay dang ky cudi cing va danh sdch ngudi sé hivu chimg khoan dwoc hwdng quyén.

Bwdrc 3: Phin bd va thong bdo quyén mua

Trong thivi han 05 (hdm) ngiy lam viéc ké tir ngay ding ky cudi cing, V5D va cac Thanh vién luu ky sé gilri
"Théng bdo vé viée s¢ hitu quyén mua chirng khodn dén nha ddu tv".

Pong thir, T chirc phat hanh giri cho ngwdi s& hiru chirng khoan chuwa luu ky Thong bao vé viéc s¢ hiiu
quyén mua chimg khodn.

Bwirc 4: Pang ky thwe hién quyén va ndp tién mua cd phiéu

Trén co s danh sach phin bé quyén mua cd phiéu do VSD cung cip, cac Thanh vién luu ky td chirc cho cac
cd dong ding ky thuwe hién quyen vi ndp tign mua cd phi€u méi phat hanh; d6i viéi trirdmg hop c6 dong chua
lwu ky thi sé dang ki va ndp tién tai Té chirc phat hanh.

Thii gian dang ky thue hién quyén va ndp tién mua c6 phiéu téi thiéu 20 (hai mwei) ngay.
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Buwére 5: Chuyén nhwong quyén mua cd phiéu

Quyén mua b phidu dwoc thue hién chuyén nhuwong téi thiéu 18 (mwéd tdm) ngay ké tir ngay cic Thanh vién
lwru ke va Té chive phat hanh giri Théng bdo vé viéc sé hitu quyén mua chiing khodn cho nha dau tw.

Viée chuyén nhirong quyén mua chirmg khodn cho ngudi sé hiru chirng khoan luu ky dwgce thyre hién tai Thanh
vién lru ky bén chuyén nhueng mé tai khoan luu ky.

P&i v chiimg khodn chua lwu ky, thil tuc chuyén nhwong quyén mua va ding ky dat mua chimg khodn do T6
chire phét hanh tryc tiép thuce hién.

Quyén mua chi dwoce chuyén nhuwong 01 (mdt) 1an.
Bwirc 6: Danh sach téng hop nha diu tw ding ky mua cé phiéu phat hanh thém

Trong vong 07 (bdy) ngay lam viéc k& tir ngay hét han dit mua ching khoan phét hanh thém, VSD gii "Danh
sdch tong hop nha déu tw ddng ky mua chiing khodn phat hanh thém" d6i véi chirng khoan luu ky cho Té chive
phdt hanh va chuyén tién dit mua vao tai khoan phong toa.

Béi véi chitng khodn chuwa lwu ky, T8 chire phit hanh tryc tiép tong hop Danh sdch nha diu tw ding ky mua
chirng khoan phat hanh thém.

Buwdérc 7: Bdo cdo két qua phat hanh

Trong vong 10 (muwdi) ngiy 1am viéc sau khi két thiic viéc phat hanh, té chirc phat hanh sé 1ap bao céo phdt
hanh giri UBCKNN, dbng thii, thue hién cong bé thong tin cin thiét, hoan tit thi tuc dang ky luu ky s6 cé
phiéu phat hanh thém.

Bwirc 8: Chuyén giao co phiéu

Péi viri chirng khodn lwu ky: VSD phéan bé cd phiéu phat hanh thém vio tai khodn lwu ky cla Thanh vién luu
ky mé tai khodn trire tiép.

Béi véri chitng khodn chua lwu ky: du kién trong vong 10 (muwdi) ngay lam viéc sau khi két thic viéc phét

hanh, Té chirc phéit hanh sé cdp S6/Gidy chimng nhén s& hiru chitng khodn cho ngudi sé hiru chirg khodn
chua leu ky.

10. Phwong thirc thwe hién quyén ddi véi trieong hop chao ban 6 phiéu wu dai: Khong co
11. Céac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong c6 phiéu
C6 phiéu chao ban cho ¢6 déng hién hiru 14 cd phi€u phd théng va dugc ty do chuyén nhugng.

Trong trudng hop phét sinh s6 ¢6 phidu ¢d dong hién hitu khong ding ky, khong ndp tién mua, s6 cd phiéu
1&, can cir theo Nghi quyét Dai héi dong 8 déng s6 01,/2021/NQ-DHDCD ngay 26,/04/2021, PHDCP ly quyén
cho Hai dbng quan tri ban cho déi twong khédc véi gia khdng thip hon gid ban cho cd dong hién hiru. HDQT
bdo dam ditu kién chao ban, digu kién vé quyén, nghia vu cla nha diu tw khéng thuan lgi hon so véi digu
kién chio ban cho ¢d d6ng hién hiru. $6 cd phiéu nay bi han ché chuyén nhwong trong thad han 01 nam ké tir
ngay két thic dot chao ban.
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12. Tai khodn phong téa nhin tién mua co phiéu

Tén tai khodn: Cong ty C8 phin Pja dc Sacom

S6 tai khodn: 0201000247029000

Noi md: Ngan hang TMCP Viét A - Chi nhdnh thanh phd H6 Chi Minh

13. Y kién ctia co’ quan c6 thim quyén vé do't ting von diéu 1é ciia Td chire phat hanh: Khong co.
14. Hiy bo dot chao béan:

Dot chao ban bi hity bé trong trwémg hop s6 lwong 6 phidu dwec ban cho cic Nha dau tu khdng dat t6i thiéu
23.279.839 ¢6 phiéu, khéng dat tdi thiéu 70% tdng 6 c6 phiéu chao ban dé thyrc hién du an.

Trong dot chao ban nay, Cong ty C6 phin Sam Holdings di cam két sé thwc hién gop vén theo ding ty 1 s&r
hitu d& thue hién dw 4n. Theo d6, phiin gép vén clia Céng ty CO phan Sam Holdings theo ty 1& s& hitu la
332.569.120.000 ddng, 100% sd tién dé thuc hién du an.

Trong truirng hop xdu nhét, dot phat hanh nay khéng dim bao da ty 18 thanh cong tdi thidu dé thire hién dw
4n 13 70% thi dot chao ban bi hily bé. Trong théd han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dot chao ban chirng khodn
ra cong ching bi hiy bo, Céng ty sé cong bd viéc hiy bd chao ban chiirmg khoan ra cong chiing theo phuong
thite quy dinh tai khodn 3 Diéu 25 cla Ludt Chirng Khodn va sé thu hdi chirng khoan da phat hanh, déng thii
hoan trd tign cho nha diu tw trong théd han 15 ngay ké tir ngay dot chao ban bi hiy ba.

Bién phap ddm bao tudn thi quy dinh vé sé hiru nwrdrc ngoai

Hién tai ty 1é s& hiru nha dau twr nwére ngoai tai SAMLAND la 0%. Trong dot phat hanh nay, Cong ty khong
phén phéi ¢é phiéu cho ngwéi nuwrée ngoai dé dam bao dap Gng ty 1€ s hivu nurdre ngodi 1a 0%.
15. Cac loai thué cé lién quan

Trong hoat déng, Céng ty cin thuc hién cic nghia vu tai chinh d6i véi nha nwdc nhw thué thu nhip doanh
nghiép, thué gia tri gia ting... phu thudc cic linh vye kinh doanh, dau tw cia Cong ty va tudn thi theo chinh
sach cia Nha nuwée trong tirng thivi ky. Cu thé nhw sau:

15.1. Thué thu nhap doanh nghiép

Cong ty dang thuc hién dp dung mtrc thué suit thué Thu nhip Doanh nghiép la 20% tinh trén thu nhép chiu
thué. Ky tinh thué dwoc xac dinh theo nidm dwong lich.

Can cir Nghi dinh 114/2020/ND-CP dwec Chinh phii ban hanh ngay 25 thang 9 ndm 2020, SAMLAND duwoc
giam 30% s6 thué TNDN phai ndp cla ky tinh thué TNDN ndm 2020 ddi véi trirdmg hop doanh nghiép co
téng doanh thu ndm 2020 khong qua 200 ty dong.

15.2. Thué gia tri gia tang

Theo quy dinh ciia Ludt Thu GTGT 6 13/2008/QH12 ngiy 03/06/2008, Ludt s§ 32/2013/QH13, Ludt s6
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luits6 106/2016/QH13 ngiy 06/04/2016 va cAc vin ban huéng din thi
hanh, Cing ty dang ap dung mic thué suit 10%.

15.3. Thué thu nhip cd nhin

Thué thu nhip ca nhin ddi véi thu nhap ¢é tire: Theo quy dinh trong Théng tw s6 111/2013/TT-BTC
"Hwérng ddn thi hanh mot s6 didu cla Ludt Thué thu nhép ¢4 nhdn va hwéng din thi hanh Nghj dinh sg
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65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Thué thu nhip ca
nhan”, ban hanh ngay 15/8/2013, nha diu tw s& phai déng thué thu nhip cé nhan d6i véi khodn thu nhap tir
c6 tirc.,

Khoan thu nhip nay dwoe xdc dinh 13 thu nhap tir ddu tw von.
Thué thu nhdp cd nhén phdi nép = Cd tirc nhin dwoc x Thué sudt 5%

Thué thu nhédp c4 nhan ddi véi thu nhép tir chuyén nhwong chimg khoan: Ciing theo Théng tu s6
111/2013/TT-BTC, thu nhip tir chuyén nhwong chimg khodn bao gom thu nhap tir viéc chuyén nhwong ch
phiéu, trédi phiéu, chirg chi quf va cic loai khéc theo quy dinh cta Ludt Chirng khodn thudc dién thu nhap
chiu thué thu nhip ca nhan. Trdng hop cd nhan chuyén nhuong chimg khoan ding ky nop thué theo biéu
thué toan phin véi thué sudt 1a 20%.

Cach tinh thué thu nhip ca nhan phai nép nhw sau:
Thué thu nhdp cd nhdn phdi nép = Thu nhdp tinh thué x Thué sudt 20%

Trirémg hop cé nhin chuyén nhwgng chimg khodn khong dang ky ndp thué theo biéu thué toan phin véi thué
suit 20% thi 4p dung thué sudt 0,1% trén gia chuyén nhuwgng chimg khoan tirng lan. Cich tinh thué phai np
nhuwr sau:

Thué thu nhép cd nhén phdi nép = Gid chuyén nhuwong x Thué sudt 0,1%

Moi trurmg hop chuyén nhwong chirng khoén khéng phan biét ndp thué theo thué suat 0,1% hay 20% déu
phai khéu trir thué triée khi thanh todn cho ngudi chuyén nhweng. Cin cir d€ xdc dinh s6 thué khau triv 1
gid chuy@n nhwong chwa trir cac khodn chi phi nhin véi thué suit 0,1%.

15.4. Thué thu nhap tir chuyén nhwong chirng khodan d6i vii Nha dau tw t6 chire

Té chivc trong nwérc: Theo quy dinh tai Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va Luat s& 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 siva ddi bd sung mdt s6 diéu cha Lut Thué thu
nhip doanh nghiép sé 14,/2008/QH12 thi thu nhap tir chuyén nhwong vin, chuyén nhweng chirng khoan 13
thu nhap khac 4p dung thué suit thué thu nhip doanh nghiép la 20%.

T6 chire nwirc ngoai: ti chirc nuée ngoai san xudt kinh doanh tai Viét Nam khéng theo Luit Doanh nghiép,
Ludt DAu tw thi thu nhap tir chuyén nhwong chirng khodn sé ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1& 0,1%
trén doanh thu tinh thué.

15.5. Thué thu nhép tir ¢d tirc déi véri Nha diu tw td chire
Doanh nghiép dwoe mién thué theo quy dinh tai Khodn 6 Digu 4 Ludt Thué thu nhép Doanh nghiép 2008.
15.6. Cic loai thué khac

Thué tai nguyén, thué dét, tign thué dit, thué mén bai, phi, 18 phi, ... cia Céng ty thurc hién ké khai va nép cho
cor quan thué dia phwong theo quy dinh ciia Nha nudc.

16. Thong tin vé cac cam két
Cam két vé viéc thwe hién niém yét hoiic ding ky giao dich trén hé thong giao dich chirng khoan:
Cong ty dd nop hd so dang ky niém yét chirng khodn tai S giao dich Chitng khodn Thanh phd Hé Chi Minh va

cam két s& dua cd phifu vao giao dich theo diing quy dinh ciia Phap luat.
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Cam két khac lién quan dén dot chio ban: Cong ty C6 phan Dia dc SACOM cam két rang "Cong ty khong
thude trwomg hop dang bi truy ciru trach nhiém hinh sy hodc da bi két an vé mdt trong cac toi xam pham trat
tw quan Iy kinh t& ma chwa dwoc xba én tich”.

17. Thong tin vé cac chitng khoén khéc dwrgre chio ban, phit hanh trong ciing dot: Khong co.
VIII. MUCPICH CHAO BAN
1. Muc dich chao bdin:

Chao bén ¢ phiéu cho cd déng hién hiru dé huy dong vin dé diu tw phét trién Dy dn Khu dén cuw tai x3 Long
Tan vi xi Phi Hoi huyén Nhon Trach (Dy dn Nhon Trach 55,2ha) va bd sung vin cho hoat dong san xudt kinh
doanh ctia Céng ty.

2. Théng tin vé Dw 4n Khu dén cw tai xd Long Tdn va xa Phi Hji huyén Nhon Trach (Dy an Nhon
Trach 55,2ha

Hinh dnh Phéi canh tong thé cia Dw én

75

) W



SAMLAND CONG TY CO PHAN BIA OC SACOM | 2021

QUY HOACH TIEN BO THU'C HIEN

Pia chi: Xa Long Tdn, ¥ Quyméo duan: 55,2 ha v" UBND tinh Bng Nai di co cac Quyét dinh Quy
Phi Héi.iiuyn?:-n [jIhnrrf v SL sin phim dy kign: hf::ach ::Pi tiét xay Eiu‘ng ty léhlz 500 va Quyét |
Trach, Péng Nai. Tai 3.315 c4n hd. Trong d6, dinh chip thuin chi trirong dau tu. -

trung tdm #lllu:,%n bao gbm 182 biét thy v UBND huyén Nhon Trach da c6 Quyét dinh phé |

Nhon Trach, doi dien g \01ap 1725 nhalien  duyét phwong 4n bdi thudmg, hé tro dy dn.

Trung tam  Hanh 4 559 05n hg chung cw

chinh Nhon Trach két hop Thuong mai
dich vy

v" Ngoai ra, UBND tinh Dong Nai vira co quyét
dinh vé viéc duyét didu chinh téng thé quy |
hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 Khu dén cu |
tai x3 Long Tan va xa Pht Héi, huyén Nhon |
Trach. UBND tinh Pong Nai giao SAMLAND
phdi hop véi UBND huyén Nhon Trach va
UBND céc xa lién quan td chirc cong bd ndi
dung quy hoach va thuc hién ding quy hoach
da phé duyét.

2.1. Phwong 4an kha thi

D 4n nim trong khu vire gidp ranh giita hai viing kinh t& trong diém TP.HCM - Dong Nai, b6n mat dw dn déu
dwoc quy hoach gidp cac dudng d6i ngoai, trong dé mat tién chinh hién tiép gidp dwomg Nguyén Hiru Canh
(x3 Long Tan va Phi Hi, huyén Nhon Trach) 1§ giéi 24m va dac biét 13 phia Nam dy an tiép giap tuyén dudng
25C c6 16 giGi 100m két ndi ra Quéc 16 51. Khéng chi cé vi tri thudn tién két ndi vé T.HCM theo dwong cao tic
Long Thanh - Diu Gidy va Pha Cat L4i, trong twong lai du &n khi hoan thanh cdn dworc gidn tiép thy hudng
tién fch tir co s& ha ting xa hoi hién dai, dbng bd c6 sdn ctia khu vyre trung tim hanh chinh Thanh phd mai
Nhon Trach.

Ngoai ra, viéc hoan thién v co s& phap ly ciing 1 mét diém manh dé Cong ty c6 thé phét trién du dn, dem vé
ngubn lgi nhudn dang ké cho Céng ty va cho C6 dong.

2.2, Thing tin vé tinh hinh trién khai dw an:
2.2.1. Co sd phap ly dé trién khai dw an:

Gidy chirmg nhan dang ky doanh nghiép s6 3601028125 do S& K& hoach va Dau tw tinh Dong Nai cdp lan
diu ngay 07,/07/2008, thay ddi lan thir 12 ngay 22/12/2020 cho Cdng ty C6 phan Dia dc Sacom;

Quy&t dinh 1792/QB-UBND do Uy ban Nhan din Tinh Déng Nai cip ngiy 25/5/2018 chép thudn chi
trirong dau tw;

- Quyét dinh 7320/QD-UBND do Uy ban Nhan dan huyén Nhon Trach cdp ngay 26/12/2019 phé duyét
phuong dn bbi thudng, h tro du an.

- Quyét dinh s64114/QD-UBND do Uy ban Nhan din Tinh Déng Nai cdp ngay 03/11/2020 phé duyét
diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 Khu dén cw tai Xa Long Tan va Xa Pha Hai,
Huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.
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Quyét dinh s8 607/QD-UBND do Uy ban Nhin din Tinh Dbng Nai cdp ngay 03/03/2020 phé duyét
nhiém vu didu chinh téng thé quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1& 1/500 Khu din cw tai Xa Long Tan va Xa
Phu Héi, Huyén Nhon Trach.

Quyét dinh s6 3219/QB-UBND do Uy ban Nhin ddn Tinh Dong Nai cdp ngay 10/10/2013 phé duyét
digu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cw tai xa Long Tan va Phid Hoi, huyén Nhon
Trach;

Quyét dinh s 2365/QB-UBND do Uy ban Nhin din Tinh Déng Nai cdp ngay 18/8/2019 phé duyét
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu din cu tai xa Long Tan va Phi Hoi, huyén Nhon Trach.

Vin ban sé 6970/SXD-QLXD ngay 29/12/2020 ciia S& Xay dung Dong Nai vé Két qua thim dinh thiét ké
cor s& nha & riéng 1, dwdrng giao thong va ha ting ki thuat cia Dy an.

Vin ban s6 3625/UBND-KTNS ngay 01,/04,/2020 cta Uy Ban Nhin Din tinh Déng Nai vé viéc phé duyét
cho chii ddu tw hd tro thém gia dén bii cho cdc ho din c6 ddt ndm trong vi tri quy hoach,

Quyét dinh s6 5698/QD-UBND ngay 31/12/2020 cla Uy Ban Nhin Dan huyén Nhon Trach vé viéc phé
duyét phwong an hd tro khéc thuc hign Dy an Khu dén cuw theo quy hoach tai x3 Long Tén va Phi Hoi do
Cong ty C6 phiin Bia ¢ Sacom lam Chu dau tw,

2.2.2. Tinh hinh trién khai Dy an dén théid diém hién tai:

Theo Quyét dinh 1792/QB-UBND ngay 25/5/2018 cia Uy ban nhin dén tinh Pong Nai v& Quyét dinh chu
trirong duw an thi tién dd thuc hién dw an nhwr sau

Giai doan 1 (2018 -6,/2020): Chudn bi cic thd tuc diu tw, dén b gidi phong mit bing, x3y dung cac hang
muc ha ting, tién hanh san xudt, kinh doanh cdc san pham trong gidi doan 1 véi dién tich khoang 13,94
ha.

Giai doan 2 (7/2020-6/2022): Pén bl giai phong bt bing, xdy dung cdc hang muc ha ting, tién
hanh san xudt, kinh doanh cdc sdn phdm trong giai doan 2 v&i dién tich khodng 13,95 ha. Hién tai,
SamLand dang thue hién cdc cong tic dén bi, gidi phéng mat bing va diu tw xay dung co sé ha ting.
Ngudn vin huy déng thém s& diing dé tai tro cong tac dén bl giai phéng mat bing va mua méy moc thiét
bi xiy dyng cac hang muc ha ting co ban cho giai doan 1 cia duy an.

Giai doan 3 (7/2022 -6/2024): Chudn bj cic thii tuc dau tw, dén bu gidi phong mit bang, xdy dung cic
hang muc ha ting, tién hanh sin xuit, kinh doanh cic san phidm trong giai doan 3 véi dién tich khoang
13,4 ha.

Giai doan 4 (7/2024 -6/2025): Chudn bj cic thii tuc diu tw, dén bl gidi phéng mit bang, xdy dung cic
hang muc ha ting, tién hanh san xuat, kinh doanh cic sdn pham trong giai doan 4 vé&i dién tich khoang
13,9 ha.

Cong ty da thwe hién chuyén tién Boi thudng, hd tro Dy én vao tai khodn Trung tim phat trién quy dat tai
Kho bac Nha nwéc. Theo quyét dinh s6 7320/QD-UBND ngay 26/12/2019 do Uy Ban Nhén Dan huyén Nhon
Trach phé duyét véri tong s6 tien Boi thurdng, ho tro Dy dn |3 594.121.083.000 ddng, trong do:

Gid tri bbi thudng: 582.471.650.000 dong;
Chi phi hoat déng ctia Trung tim phat trién quy dit: 9.319.546.000 dong;
Chi phi thim dinh: 2.329.887.000 déng.
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Tuy nhién, do thuwe t& nhigu hd din chwa 1én Trung tim phat trién Quy dat dé nhén boi thudng nén khong
thwe hién cudn chiéu du 4n theo giai doan nhw dwoc phé quyét tai Chi trrong diu tr dwoc. Tién dd boi
thwérng hién dat khodng 60% tdng dién tich va dw kién sé hoan t4t boi thwdmg trong nim 2021 dé thuc hién
xdy durng co s& ha ting va tién hanh kinh doanh.

Cong ty da lp hd so thiét ké co s&, ha ting ki thudt toan Dy dn va da dwoc S& Xay dung Pong Nai phé duyét
Két qua thim dinh thiét ké co sé nha & riéng 1¢, dwong giao thong va ha tang ky thudt cia Dy an theo vin ban
s 6970/SXD-QLXD ngay 29/12/2020 cia S& Xdy dung Dong Nai.

Céc chng viéc tidp theo dé trién khai du &n va thoi gian dy kién hoan thanh:

Thanh to&n bé sung tién hd tro thém gid dén bl cho cic hé dédn theo Quyét dinh s6 5698/QP-UBND
ngiy 31/12/2020 cta Uy Ban Nhan Dan huyén Nhon Trach vé viéc phé duyét phuong dn hé tro khac
thue hién Du 4n Khu dén cu theo quy hoach tai x3 Long Tén va Phi Hdi do Céng ty C6 phan Bia 6c
Sacom lam Chi déu tw.
Sau khi hoan thanh bai thuéng thi ndp hd so xin giao dit toan dw &n va nhin ban giao dit
Thiét ké thi cong va xin phép xay dung Giai doan 1
Trién khai thi cong Giai doan 1 Quy md 14ha. Pau néi dy an va nghiém thu hoan thanh co ban hé
théng ha ting ky thuit phuc vu trién khai ban hang

- Thiét ké thi cong, xin gidy phép xdy dung va trién khai thi cdng cac Giai doan cdn lai cia Dy an.

2.3. Tinh hinh thu xép vén d8i véi Dy an:
Bon vi tinh: dong

STT KHOAN MUC GIA TRI

1  Tongmécdiutwdeké®n 0 1.396.954.000.000
1.1 Chi phi dét(*) 594.121.083.000
12 Chiphixay dung, thiét bi 654.845.585.598
1.3 Chi phf hoat déng, l4i vay 147.987.331.402

yJ Cor cau von diu tw 1.396.954.000.000
21 Vontwco 400.000.000.000
22 Vonhuy déng 996.954.000.000

Ngudn: SAMLAND

(*) Chi phi ddt nay la chi phi dw kién ban diu theo Quyét dinh 7320/QB-UBND do Uy ban Nhdn ddn huyén
Nhon Trach cdp ngay 26/12/2019 phé duyét phwrong dn bdi thwéng, hé tre dw dn. Theo Quyét dinh s
5698/Qb-UBND ngay 31/12/2020 cia Uy Ban Nhén Dén huyén Nhon Trach vé viéc phé duyét phwong dn hé
tre khdc thue hién Dw dn Khu déan cw theo quy hoach tai xa Long Tdn va Phi Héi do Cding ty C6 phdn Bia dc
Sacom lam Chu déiu tw, tdng gid tri hé trprla 143.119.820.000 dong.
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IX. KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU PU'Q'C TU BO'T CHAO BAN

Dur kin s6 tién thu dwoc tir dot chio ban nay 12 443.463.730.000 dong. Cong ty xay dung ké hoach st dung
van chi tiét nhw sau:

So tién Thei gian du kién

STT Hang myc cu thé (dbng) sir dung

1 Diu tw phat trién Dw an Khu dan cu tai xa Long Tan ~ 379.463.730.000 Nam 2021 - 2023
va x3 Phi Hai huyén Nhon Trach (Dw 4n Nhon Trach

55,2 ha) (*)
2 Nop thué 24.000.000.000 Nim 2021 - 2023
3 Tra lweng ngudi lao dong 40.000.000.000 Nim 2021 - 2023

Téng cong 443.463.730.000 443.463.730.000

(*) B&i véri s6 tien PAu tw phat trién Dy dn Khu din cw tai x3 Long Tan va xa Pha Hi huyén Nhon Trach (Du
4n Nhon Trach 55,2 ha) 14 379.463.730.000 dbng, Cong ty s& st dung khodng 143 ty dbng vao chi phi boi
thwing bd sung theo Quyét dinh s6 5698/Qb-UBND ngay 31/12/2020 cia Uy Ban Nhén Din huyén Nhon
Trach vé viéc phé duyét phwong dn hd tro khic thue hién Dy 4n Khu dan cw theo quy hoach tai xa Long Tan
va Phi Héi do Cong ty C6 phiin Dia 6c Sacom lam Chu dau tw.

Ty 1& chao ban thanh céng cho muc dich thwe hién dyw an: TSi thiéu 70% téng s6 cd phiéu chao bin dé thuc
hién dy dn. Céng ty cd phan Sam Holdings da cam két sé thuc hién gop vin theo ding ty 1é sé hitu dé thuc
hién dy an. Theo d6, phan gép vén ciia Cong ty cd phén Sam Holdings theo ty 1é sé hiru la 332.569.120.000
dong, twong g 74,99% ty 1 chao bén.

Phwong dn xir Iy trwdng hop khong huy dong di ngudn von: Cong ty sé thue hién Hop tic dau tw vii dai
tac khac dé cling trién khai du 4n hofic vay ngén hang dé thwc hién Du an.

Trong trwdmg hop khong huy déng da ngudn vén nhw du kién, tir s6 tién thue té€ thu dugc tir dot chao ban,
Cong ty s& wu tién sir dung vao D3u tw phét trién Dy 4n Nhon Trach, s8 vOn con lai s& b sung von cho hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. Trong trwdmg hop ngudn vin nay khing diam bao di nhu cdu vin can thiét,
Céng ty sé huy déng tir cic ngudn khic nhw vay Ngan hing dé bd sung von cho hoat dong sdn xudt kinh doanh,
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X. CAC bOITAC LIEN QUAN TO1DQT CHAO BAN

1. Té chivc tw vin: CONG TY CO PHAN CHI'NG KHOAN QUOC GIA

Trusé chinh: Thng 6, Tdoa nha Prime Centre, 56 53 Quang Trung, Phudrng Nguyén Du, Qudn Hai Ba Trung,
Ha Nbi

Piénthoai:  (B4-24) 3944 5474 Fax: (84-24) 3944 5475

Chinhdnh:  Ting 9, s6 66 Phé Birc Chinh, Phwirng Nguyén Théi Binh, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
Diénthoai:  (84-28) 3821 7262 Fax: (84-28) 3821 7305

2. T6 chivc kiém toan BCTC ndm 2020: CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

Tru sér chinh: S8 01 L& Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Ni

Dién thoai: (B4.24) 3824 1990 Fax: (B4.24) 3825 3973

Chi nhanh: Liu 3, tha nha Galaxy 9, s6 9 Nguyén Khodi, phuomg 1, Quin 4, Thanh phd Ho Chi Minh
Dién thoai:  (84.28) 3945 0505 /0606  Fax: (84.28) 3945 1106

3. Té chive kiém todn BCTC nidm 2019;: CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIETNAM

Tru sé chinh: S6 02 Pwérng Hai Trigu, Phwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H Chi Minh

bién thoai: (84.28) 3852 5252 Fax: (B4.28) 3831 5090

Chinhdnh:  Ting 8, Toéa nha Cornerstone, S& 16 Phan Chu Trinh, Phudmg Phan Chu Trinh,
Quin Hoan Kiém, Ha Noi

bién thoai: (84.24) 3831 5100 Fax: (84.24) 3831 5090

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HU'ONG DEN QUYET DINH CUA NHA AU TV

Khong co.
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XIl. NGAY THANG, CHIY KY, DPONG DAU CUA PAI DIEN TO CHU'C PHAT HANH (CHU TICH HOI BONG —""-,—ﬂ;;

QUAN TRI, TONG GIAM POC, GIAM BOC TAI CHINH), TO CHU'C TU VAN w;"
Boing Nai, ngay 34 thdng ¢Snam 2021 ,“E
DAI DIEN TO CHU'C PHAT HANH 3;-
CONG TY €O PHAN PIA OC SACOM
_L.E'E
—_
Phwong Xuan Thuy
TONG GIAM POC _ GIAM POC TAI CHINH
Phwong Quéc Vinh Chung Thi Kiéu Ngan
PAI DIEN TO CHUFC TU' VAN
CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN QUOC GIA
2 YOC CHI NHANH
7 CHINHANH G
CONG TY {,"“:,.Tprfli_ﬂ -
* CHU riG KHOAN
QUOC GIA
(TP, HA NOI)
Nguyén Lim Ting _
N
'H D
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N
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XNl  PHU LUC
Phu luc I: Gidy chirng nhan ddng ky doanh nghiép
Phu luc II: Quyét dinh ciia Pai hdi dong c6 dong va Héi déng quan tri

Phu luc IV: Bdo cdo tai chinh 02 ndm gan nhit dwoc kifm todn va Bdo cdo tai chinh quy gin nhat

1

2

3. Phu luc IlI: Diéu lé cong ty

4,

5. Phu lue V: Danh muc céc tai liéu phap ly cla di &n
6

Céc phu luc khic
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